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DEFINITIONS

ALIGNEMENT
Dans le présent réglement, I'alignement correspond a la limite du domaine public au
droit des parcelles privées.

BATIMENTS ANNEXES

Sont considérées comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines regles qui leur
sont propres, les constructions ayant un caractere accessoire au regard de 'usage de la
construction principale, réalisées sur le méme terrain et pouvant étre implantées a
'’écart de cette derniere. Lorsqu’elle est contigué a la construction principale, il ne doit
pas y avoir de communication directe entre elles. Ex. : remises, abris de jardin, garages,
celliers ...

CHANGEMENT DE DESTINATION

Une construction change de destination des lors qu'elle passe de l'une vers une autre
des destinations exposées par le code de l'urbanisme. Ainsi, un hangar agricole qui
devient un batiment d'habitation consiste en un changement de destination. Ou encore,
un entrepot désaffecté transformé en bureaux constitue également un changement de
destination.

Le changement de destination doit étre précédé de formalités obligatoires : permis de
construire ou déclaration préalable de travaux, selon les modalités d'exécution des
travaux.

En outre, le changement de destination peut également étre précédé d'autres formalités
prévues par le code de la construction et de l'habitation, par exemple si le projet
consiste a transformer un local d'habitation en Etablissement Recevant du Public.

Changement de destination sans modification | Déclaration préalable de travaux
de la facade ou des structures porteuses

Changement de destination avec modification | Permis de construire
de la facade ou des structures porteuses

DENT CREUSE
Une dent creuse est, en urbanisme, un espace non construit entouré de parcelles baties.

EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements.

EMPRISES PUBLIQUES

Cette notion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies
publiques, mais qui donnent acces directement aux terrains riverains. Les dispositions
de l'article 1.1 du reglement de chaque zone, déterminent l'ordonnancement des
constructions par rapport aux lieux publics ouverts a la circulation.
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EXTENSION

Est dénommée «extension», 'agrandissement de la construction principale ou une
construction réalisée sur le méme terrain que la construction principale, mais accolée a
celle-ci (communication avec I'existant). Les annexes jointives ne sont pas considérées
comme une extension : il n'y a donc pas nécessité d’'une communication interne avec la
construction existante. La surélévation fait également partie des extensions.

FACADE DE CONSTRUCTION
Coté ou élévation (face verticale) d’'un batiment, vu de 'extérieur.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Si le réglement de zone en dispose autrement, la hauteur des constructions est mesurée
en facade a partir du point médian de la construction jusqu’a I'acrotére ou a la ligne
d’égout du toit.

LIMITES SEPARATIVES

Limites latérales :
Limites qui séparent deux propriétés privées et qui ont un contact en un point avec la
limite riveraine d’'une voie ou d’'une emprise publique.

Limites de fonds de parcelles
Est dénommée fond de parcelle, la limite du terrain la plus éloignée de celle par laquelle

s’effectue l'acces des véhicules a la parcelle a l'exception des terrains de forme
triangulaire pour lesquels il n'y a pas de fond de parcelle.

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciere
ou de plusieurs unités fonciéres contiglies ayant pour objet de créer plusieurs lots
destinés a étre batis.

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

Un permis de construire valant division est une opération portant sur un ensemble de
constructions réalisées sur un méme terrain, par une seule personne physique ou
morale dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en
jouissance.

RETRAIT
La notion de retrait des facades de construction par rapport aux voies et emprises
publiques ou aux limites séparatives s'applique en tout point du batiment.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE :

Une servitude d’utilité publique est une mesure de protection limitant le droit
d’utilisation du sol. Elle est instituée par un acte administratif spécifique et devient
applicable dés lors que sa procédure d’institution a été accomplie. Elle doit étre inscrite
dans la liste des servitudes annexées au PLU.
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SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la construction s'entend de la somme des surfaces de plancher
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir
du nu intérieur des facades du batiment.

Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011, publié au JO du 31 décembre 2011, fixe
les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des
trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux
techniques, ainsi que 10% des surfaces de plancher des immeubles collectifs.

UNITE FONCIERE OU TERRAIN

L’unité fonciére est regardée comme un ilot de propriété d'un seul tenant, composé
d’une parcelle ou d’'un ensemble de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a
la méme indivision

VOLUMETRIE : Le reglement par zone peut évoquer un volume principal de
construction (ou une construction principale) et des volumes secondaires. Cette
volumétrie fait référence a un modele traditionnel de composition architecturale, selon
lequel I'habitation peut étre composée d’'un volume principal présent et lisible, souvent
rectangulaire dans le sens du faitage et de volumes secondaires, c’est-a-dire en
extension du volume principal, plus petits et plus bas. Ce modele architectural n’est en
aucun cas obligatoire et ne doit pas empécher I'architecture contemporaine de qualité.
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce reglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

ARTICLE I - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Le présent reglement s’applique a la commune de NEUVILLE BOSC.

ARTICLE II - PORTEE RESPECTIVE A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

1) S’ajoutent aux regles propres du plan local d’'urbanisme, les prescriptions

prises au titre de législations spécifiques concernant :

les prescriptions des reglements de construction des lotissements et celles
adoptées dans les permis de construire des groupes d’habitations,

les servitudes d’utilité publique affectant l'utilisation ou l'occupation du sol
faisant I'objet d’'un document annexé au P.L.U,

le code du patrimoine,

I'avis de la commission départementale de protection des espaces naturels
agricoles et forestiers,

I'avis de I'autorité environnementale.

2) Se superposent, en outre, les reglements techniques propres a chaque type
d’occupation du sol et plus particuliéerement :

le droit de la construction,

le reglement sanitaire départemental,

la législation des installations classées pour la protection de I'’environnement,
soumises a autorisation ou a déclaration, ainsi que les réglementations propres a
'exercice de certaines activités,

la législation sur les défrichements et les lotissements en zone boisée (articles
L.311,L.312 et L. 431 du Code Forestier),

la 1égislation sur les carriéres.

ARTICLE III - DIVISION DE TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines, zones a
urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

1) Les zones urbaines (indicatif U) auxquelles s’appliquent les dispositions du

titre II du reglement.
Les zones urbaines circonscrivent les terrains dans lesquels les capacités des

équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre
immédiatement des utilisations du sol, des constructions (a usage d’habitation,
d’équipements, d’activités).
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Le P.L.U. de NEUVILLE BOSC comporte CINQ zones urbaines :
e ZONE Ua : Zone urbaine du cceur de bourg,
e ZONE Ub : Zone urbaine de moyenne densité reprenant les différents hameaux
constitués,
e ZONE Ue : Zone correspondant aux équipements publics,
e ZONE Up : Zone urbaine de protection patrimoniale,
e ZONE Ut: Zone correspondant a des activités économiques touristiques.

2) Les zones a urbaniser (indicatif AU) auxquelles s’appliquent les dispositions
des différents chapitres du titre III du présent reglement.

Dans le P.L.U. de NEUVILLE BOSC, AUCUNE zone 1AU n’a été définie.

3) Les zones agricoles (indicatif A) et les zones naturelles (indicatif N) auxquelles

s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre IV du présent
reglement.

Les zones agricoles - ZONE A :

Ce secteur reprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, conformément a
I'article R.151-22 du code de I'urbanisme.

En dehors de la zone urbaine, le P.L.U. de NEUVILLE BOSC accueille une vaste zone

agricole.
e Un secteur « Aa » a été créé pour un centre équestre existant sur le hameau de
GOUPILLON.
e Un secteur « Ah» a été créé pour des habitations isolées localisées sur le
hameau de GOUPILLON.

Les zones naturelles - ZONE N :
Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison (article R.151-24 du code de 'urbanisme) :
- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
- soit de leur caractere d'espaces naturels,
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,
- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Le P.L.U. de NEUVILLE BOSC comporte également une zone naturelle, sur la partie Sud
du territoire.
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De plus, figurent au plan pour I'’ensemble du territoire :

¢ les emplacements réservés au titre de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme,

e les espaces boisés protégés au titre de I'article L.113-2 du code de I'urbanisme,

e les haies, alignements d’arbres, mares protégés au titre de l'article L.151-23 du
code de l'urbanisme,

e les chemins a protéger au titre de I'article L.151-38 du code de 'urbanisme.

e les éléments de patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du code
de I'urbanisme,

e les risques de ruissellements et de coulées de boue a travers l'intégration des
données du porter a connaissance de la Vallée de la Troesne.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 1'objet
d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes.

Lorsqu’il n’existe qu'une faible différence entre la situation du projet et la régle posée
par le plan local d'urbanisme, 'autorité administrative doit examiner et instruire la
possibilité d’adaptation mineure et motiver expressément sa décision.

ARTICLE V - STATIONNEMENTS

Conformément a la loi ELAN du 23 novembre 2018, l'accessibilité des Personnes a
Mobilité Réduite (PMR) doit étre prévu dans les projets d'aménagement et de
production de logements au titre de l'article L. 101-2 du code de l'urbanisme.

ARTICLE VI - RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

La reconstruction d'un batiment existant a la date d’approbation du présent PLU, détruit
en tout ou partie a la suite d’un sinistre, est régie par plusieurs conditions :

e un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,

e le batiment doit avoir été régulierement édifié,

e le P.L.U, la carte communale ou le P.P.R. ne doivent pas comporter de

dispositions contraires,
¢ lareconstruction ne peut se faire que dans une zone exempte de risques,
e lareconstruction doit respecter les proportions antérieures a sa destruction.
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ARTICLE VII - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PATRIMOINE
PROTEGES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE (articles L.151-23, L.151-19 du code de
I'urbanisme...)

Les éléments de patrimoine protégés au titre de la loi paysage sont les suivants :
= les haies et alignements d’arbres,
= ]es mares,
= les espaces boisés classés,
= les éléments architecturaux.

Ces éléments ont été repérés comme étant constitutifs du paysage et de l'identité de
NEUVILLE BOSC. Leur suppression est donc interdite. Cependant, pour des besoins
d’aménagement, de mise en valeur ou de restauration, des travaux visant a modifier ces
éléments sont tolérés (abattage de quelques arbres dans un massif d’espaces boisés
paysagers par exemple), sous réserve d'une déclaration de travaux et que les travaux
n’aient pas pour objet de supprimer totalement les éléments protégés.

Article 1..113-1 du code de l'urbanisme

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

Article L..151-19 du code de "urbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et
délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour
les coupes et abattages d'arbres.

Article 1..151-23 du code de "urbanisme

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est
fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages
d'arbres. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Les articles d’ordre public R.111-2, R.111-4, R.111-26, R.111-27 du code de I'urbanisme
s'imposent en plus des regles du PLU.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

Rappel de I'article R.111-27 du code de 'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I - Usage des sols et destinations des constructions

L1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine
[.L1.1 - La zone « Ua» est une zone urbaine du centre bourg a fort caractere

patrimonial.
[.L1.2 - La zone urbaine ou « Ua» concerne un secteur déja urbanisé qu'’il est
possible de densifier.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont autorisés :
.2.1 - les habitations et les locaux accessoires,
.2.2 - les activités artisanales et commerciales dont les nuisances résiduelles
apres utilisation des meilleures techniques disponibles sont compatibles avec
la vocation de la zone,
[.2.3 - les équipements d'intérét collectif et services publics,
.2.4 - les bureaux.

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits :
.3.1 - les activités industrielles,
[.3.2 - le stationnement de caravanes,
[.3.3 - les dépots sauvages,
.3.4 - les batiments agricoles,
[.3.5 - les entrepots.
1.3.6 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage, toute construction ou installation est
interdite.
1.3.7 - Dans les zones d’aléas fort de remontée de nappe, les sous-sols et piscines
sont interdits.

1.4 - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
[1.1.1 - La hauteur de toute construction d’habitation ne doit pas excéder un rez-

de-chaussée, un étage plus un niveau de comble aménageable, ni 9 metres au
faitage.
[1.1.2 - La hauteur des batiments artisanaux ne doit pas dépasser 6 metres au
faitage.
[1.1.3 - La hauteur des annexes ne doit pas dépasser la hauteur de I’habitation
principale, ni 6 metres au faitage.
[1.1.4 - Afin d’assurer une continuité visuelle sur la rue, les futures constructions
devront étre implantées soit :

[1.1.4.1 - a'alignement,

I1.1.4.2 - en observant un retrait minimal de 5 métres.

II.1.5 - Les constructions doivent observer un recul par rapport aux limites
séparatives au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction, sans étre
inférieure a 3 metres.

[1.1.6 - Dans le cas d’agrandissement d’une construction existante non conforme
aux articles I1.1.4 et II.1.5, les constructions pourront étre implantées dans le
prolongement de I'existant.

I1.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
[I.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que
parpaings, briques creuses, agglomérés, a moins qu'ils ne soient recouverts d'un
parement de type local ou d'un enduit.

[1.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.

[1.2.3 - La cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m au-dessus du
terrain naturel mesuré au droit de la facade la plus enterrée.

[I.2.4 - Les toitures seront composées de 2 pentes, couvertes de matériaux
naturels ardoises ou tuiles de teinte marron vieillie.

[1.2.5 - En cas d’ouverture en toiture :
= leslucarnes sont obligatoires coté rue,
= les chassis de toit sont autorisés pour les facades arriéres non
visibles de I’espace public,
= les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec l'aspect
général de la toiture et des facades : symétrie, rythme, composition,
proportion, ..., sauf en cas de contraintes techniques.
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[1.2.6 - L'isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en maconneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).

[1.2.7 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de I'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine.

I1.2.8 - Les couleurs vives utilisées sur une grande surface sont interdites. Des
tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, lorsqu’ils ont pour objet
d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ..). La charte de la
Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de ce reglement.

[1.2.9 - Les clétures sur rue devront assurer une continuité visuelle a
'alignement de la voie.

[1.2.10 - Les clotures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.

[1.2.11 - La hauteur maximale des clotures minérales, lisses, grillage est fixée a 2
metres. Cette prescription ne s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la
réfection ou au prolongement a l'identique de cloture en ferronnerie, ou en
macgonnerie ancienne traditionnelle (silex, briques, torchis, etc...).

[1.2.12 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage et plus largement dans les secteurs de
ruissellements, les clotures devront étre perméables et s’intégrer dans le
paysage urbain et agricole. Des orifices seront a créer au niveau des parties
basses des murs pleins.

[1.2.13 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. Ils ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

I1.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

I1.3.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne
peuvent étre occupés par des dépots, méme a titre provisoire.

[1.3.2 - Les alignements d’arbres, haies figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

[1.3.3 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de T'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme. Une bande non aedificandi sera a
respecter (30 metres) de maniere a protéger la lisiere des espaces boisés.
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[1.3.4 - Afin de limiter 'imperméabilisation des sols, la surface végétalisée, de
pleine terre hors stationnement et circulation, doit étre au moins égale a 20%
de I'espace libre.

I1.3.5 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce reglement écrit.

[1.3.6 - Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d’autres combustibles)
doivent étre entourées d’'une haie de végétation a feuillage persistant, faisant
écran, si elles ne peuvent étre enterrées. La plantation de ces végétaux se fera a
une distance respectant les régles de sécurité.

I1.4 - Stationnement
[.4.1 - Pour les constructions nouvelles: le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des visiteurs et des
services doit étre assuré en nombre suffisant en dehors de la voie publique.
[1.4.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L’utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.
[1.4.3 - Deux places de stationnement devront étre créées sur la parcelle, par
habitation.
[1.4.4 - Dans le cadre d’une activité économique, le stationnement des véhicules
devra étre assuré sur la parcelle.
[1.4.5 - Des stationnements doivent étre prévus pour les vélos dans le cadre de la
construction de bureaux.

III - Equipements et réseaux

II1.1 - Desserte par les voies publiques ou privées
[I11.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie
publique ou privée.
[1I.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.
[II.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.
[II.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniére a
éviter la moindre géne a la circulation publique.
I1.1.5 - Les voies d’acces aux futures habitations et notamment aux sous-sols
doivent étre congues de fagon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries
ne les inondent.
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II1.2 - Desserte par les réseaux

I11.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

[11.1.2 - Assainissement des eaux usées :

[I1.1.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d’un assainissement individuel.

[1.1.2.2 - En l'absence ou impossibilité de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement (réalisé par le SMAS)
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre con¢u de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu'il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.1.3 - Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 'espace public et/ou chez les voisins.
L’'imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement, ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.
Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des opérations
d’aménagement ou de constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d’inondation en aval par rapport a la situation
préexistante.
Selon la qualité attendue des eaux de ruissellement, un systeme de
traitement et de dépollution est a mettre en ceuvre :
= les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de
plus de 10 places doivent subir un traitement adapté afin de
réduire les sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Ce traitement peut
étre effectué par un séparateur a hydrocarbure, ou un filtre a sable
répondant aux objectifs de qualité.
= des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
peuvent étre prescrits par le gestionnaire du réseau public en
fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.
Les eaux pluviales pourront étre récupérées dans des cuves enterrées
d’'une contenance minimale de 3000 litres.

[11.1.4 - Electricité, téléphone :

Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.

Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique,
ainsi que pour le passage des réseaux de télécommunication.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

Rappel de I'article R.111-27 du code de 'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I - Usage des sols et destinations des constructions

L.1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine
[.1.1 - La zone « Ub» est une zone urbaine correspondant aux hameaux, de

densité moyenne.
[.1.2 - La zone urbaine ou « Ub » concerne des secteurs déja urbanisés qu’il est
possible de densifier.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont autorisés :
.2.1 - les habitations et les locaux accessoires,
.2.2 - les activités artisanales et commerciales dont les nuisances résiduelles
apres utilisation des meilleures techniques disponibles sont compatibles avec
la vocation de la zone,
[.2.3 - les équipements d'intérét collectif et services publics,
.2.4 - les bureaux.

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits :
.3.1 - les activités industrielles,
[.3.2 - le stationnement de caravanes,
[.3.3 - les dépots sauvages,
.3.4 - les batiments agricoles,
[.3.5 - les entrepots.
1.3.6 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage, toute construction ou installation est
interdite.
1.3.7 - Dans les zones d’aléas fort de remontée de nappe, les sous-sols et piscines
sont interdits.

1.4 - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
[1.1.1 - La hauteur de toute construction d’habitation ne doit pas excéder un rez-

de-chaussée, un étage plus un niveau de comble aménageable, ni 9 metres au
faitage.

[1.1.2 - La hauteur des batiments artisanaux ne doit pas dépasser 6 meétres au
faitage.

[1.1.3 - La hauteur des annexes ne doit pas dépasser la hauteur de I’habitation
principale, ni 6 metres au faitage.

I1.1.4 - Afin d’assurer une continuité visuelle sur la rue, les futures constructions
devront étre implantées soit :

[1.1.4.1 - al'alignement,

I1.1.4.2 - en observant un retrait minimal de 5 metres.

I1.1.5 - Les constructions doivent :
[1.1.5.1 - soit joindre une seule limite séparative,
[1.1.5.2 - soit observer un recul par rapport a celle-ci au moins égal a la
moitié de la hauteur de la construction, sans étre inférieure a 3 metres.

I1.1.6 - Dans le cas d’agrandissement d’'une construction existante non conforme
aux articles I1.1.4 et II.1.5, les constructions pourront étre implantées dans le
prolongement de I'existant.

IL.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
I[I.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d’'une architecture étrangere a la région,
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que
parpaings, briques creuses, agglomérés, a moins qu’ils ne soient recouverts d'un
parement de type local ou d’'un enduit.

I1.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.

[1.2.3 - La cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m au-dessus du
terrain naturel mesuré au droit de la fagcade la plus enterrée.

[1.2.4 - Les toitures doivent respecter I'aspect dominant des toitures existantes
dans I'environnement immédiat, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de

couverture et la forme de leurs ouvertures éventuelles.

I1.2.5 - Les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec 'aspect général de
la toiture et des facades : symétrie, rythme, composition, proportion, ...
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[1.2.6 - L'isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en magonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).

[1.2.7 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de I'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine.

I1.2.8 - Les couleurs vives utilisées sur une grande surface sont interdites. Des
tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, lorsqu’ils ont pour objet
d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ..). La charte de la
Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de ce reglement.

[1.2.9 - Les clétures sur rue devront assurer une continuité visuelle a
'alignement de la voie.

[1.2.10 - Les clotures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.

[1.2.11 - La hauteur maximale des clotures minérales, lisses, grillage est fixée a 2
metres. Cette prescription ne s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la
réfection ou au prolongement a l'identique de cloture en ferronnerie, ou en
maconnerie ancienne traditionnelle (silex, briques, torchis, etc...).

[1.2.12 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage et plus largement dans les secteurs de
ruissellements, les clotures devront étre perméables et s’intégrer dans le
paysage urbain et agricole. Des orifices seront a créer au niveau des parties
basses des murs pleins.

[1.2.13 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. Ils ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

I1.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions
I1.3.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne
peuvent étre occupés par des dépots, méme a titre provisoire.

[1.3.2 - Les alignements d’arbres, haies figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Espac’urba - Etudes et conseils en urbanisme 19



COMMUNE DE NEUVILLE BOSC - Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Approbation

I1.3.3 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de l'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme. Une bande non aedificandi sera a
respecter (30 metres) de maniere a protéger la lisiere des espaces boisés.

[1.3.4 - Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, la surface végétalisée, de
pleine terre hors stationnement et circulation, doit étre au moins égale a 20%
de 'espace libre.

I1.3.5 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce reglement écrit.

[1.3.6 - Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d’autres combustibles)
doivent étre entourées d'une haie de végétation a feuillage persistant, faisant
écran, si elles ne peuvent étre enterrées. La plantation de ces végétaux se fera a
une distance respectant les régles de sécurité.

I1.4 - Stationnement
[1.4.1 - Pour les constructions nouvelles: le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des visiteurs et des
services doit étre assuré en nombre suffisant en dehors de la voie publique.
[1.4.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L’utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.
[1.4.3 - Deux places de stationnement devront étre créées sur la parcelle, par
habitation.
[1.4.4 - Dans le cadre d’une activité économique, le stationnement des véhicules
devra étre assuré sur la parcelle.
[1.4.5 - Des stationnements doivent étre prévus pour les vélos dans le cadre de la
construction de bureaux.

III - Equipements et réseaux

IIL.1 - Desserte par les voies publiques ou privées
[II1.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accées direct a une voie

publique ou privée.

[II.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.

I[I1.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.

[II.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a lI'opération et aménagés de manieére a
éviter la moindre géne a la circulation publique.

I1.1.5 - Les voies d’acces aux futures habitations et notamment aux sous-sols
doivent étre congues de fagon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries
ne les inondent.
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II1.2 - Desserte par les réseaux

I11.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

[11.1.2 - Assainissement des eaux usées :

[I1.1.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d’un assainissement individuel.

[I1.1.2.2 - En l'absence ou impossibilit¢é de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement, réalisé par le SMAS,
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre conc¢u de facon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu’il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.1.3 - Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 'espace public et/ou chez les voisins.

L’'imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement, ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des opérations
d’aménagement ou de constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d’inondation en aval par rapport a la situation
préexistante.

Selon la qualité attendue des eaux de ruissellement, un systeme de
traitement et de dépollution est a mettre en ceuvre :

* les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de
plus de 10 places doivent subir un traitement adapté afin de
réduire les sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Ce traitement peut
étre effectué par un séparateur a hydrocarbure, ou un filtre a sable
répondant aux objectifs de qualité.

= des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
peuvent étre prescrits par le gestionnaire du réseau public en
fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.

Les eaux pluviales pourront étre récupérées dans des cuves enterrées
d’une contenance minimale de 3000 litres.

[11.1.4 - Electricité, téléphone :

Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.

Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique,
ainsi que pour le passage des réseaux de télécommunication.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ue

Rappel de I'article R.111-27 du code de I'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I - Usage des sols et destinations des constructions

1.1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine

[.1.1 - La zone « Ue » est une zone urbaine du centre bourg pouvant accueillir les
équipements publics.

[.1.2 - La zone urbaine ou « Ue » concerne les secteurs déja urbanisés et les
secteurs ou les équipements publics existent ou sont en cours de réalisation.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont autorisés :
[.2.1 - les équipements d'intérét collectif et services publics, ...
[.2.2 - le changement de destination des constructions.

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits :

.3.1 - les activités industrielles,
[.3.2 - le stationnement de caravanes,
[.3.3 - les dépoOts sauvages,
[.3.4 - les batiments agricoles.
1.3.5 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage, toute construction ou installation est
interdite.
[.3.6 - Dans les zones d’aléas fort de remontée de nappe, les sous-sols et piscines
sont interdits.

1.4 - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
I1.1.1 - La hauteur de toute construction ne doit pas excéder un rez-de-chaussée,

un étage plus un niveau de comble aménageable, ni 9 métres au faitage.
I1.1.2 - Afin d’assurer une continuité visuelle sur la rue, les futures constructions
devront étre implantées soit :

[1.1.2.1 - al'alignement,

[1.1.2.2 - en observant un retrait maximal de 5 meétres.
[1.1.3 - En cas de présence d’'un mur protégé, la construction a réaliser ne pourra
pas s'implanter en continuité.
[1.1.4 - Les constructions doivent étre implantées :

[1.1.4.1 - soit sur une seule limite séparative,

[1.1.4.2 - soit observer un recul par rapport a celle-ci au moins égal a la

moitié de la hauteur de la construction, sans étre inférieure a 3 metres.
I1.1.5 - Dans le cas d’agrandissement d’'une construction existante non conforme
aux articles I1.1.2 et II.1.4, les constructions pourront étre implantées dans le
prolongement de I'existant.

IL.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
[1.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que
carreaux de platre, briques creuses, agglomérés, a moins qu’ils ne soient
recouverts d’'un parement de type local ou d’'un enduit.
[1.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.
[1.2.3 - Sur les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50
m au-dessus du terrain naturel mesuré au droit de la facade la plus enterrée.
[1.2.4 - Les toitures doivent respecter I'aspect dominant des toitures existantes
dans I'’environnement immédiat, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de
couverture et la forme de leurs ouvertures éventuelles.
[1.2.5 - Les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec 'aspect général de
la toiture et des facades.
[1.2.6 - L’isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en magonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).
[1.2.7 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de 'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine : datation....
[1.2.8 - Les couleurs vives sont uniquement autorisées en petite surface,
lorsqu’ils ont pour objet d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ...).
La charte de la Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de
ce reglement.
[.29 - Les clotures sur rue devront assurer une continuité visuelle a
'alignement de la voie.
I1.2.10 - Les clotures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.
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I[1.2.11 - La hauteur maximale des clotures est fixée a 2 m. Cette prescription ne
s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la réfection ou au prolongement a
l'identique de cloture en ferronnerie, ou en magonnerie ancienne traditionnelle
(silex, briques, torchis, etc...).

I[1.2.12 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage et plus largement dans les secteurs de
ruissellements, les clotures devront étre perméables et s'intégrer dans le
paysage urbain et agricole. Des orifices seront a créer au niveau des parties
basses des murs pleins.

[1.2.13 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. IIs ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

I1.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions
I1.3.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne
peuvent étre occupés par des dépots, méme a titre provisoire.
[1.3.2 - Les alignements d’arbres, haies figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
I1.3.3 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce reéglement écrit.
[1.3.4 - Une bande inconstructible de 30 metres est a respecter en limite avec les
espaces boisés classés.

I1.4 - Stationnement
[1.4.1 - Le stationnement des véhicules doit étre assuré en nombre suffisant en
dehors de la voie publique.
[1.4.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L’utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.

III - Equipements et réseaux

IIL.1 - Desserte par les voies publiques ou privées

[II1.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accées direct a une voie
publique ou privée.

[II.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.

[I1.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.
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[I1.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de maniere a
éviter la moindre géne a la circulation publique.

III.2 - Desserte par les réseaux

[I1.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

[11.1.2 - Assainissement des eaux usées :

[11.1.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d’un assainissement individuel.

[I1.1.2.2 - En l'absence ou impossibilité de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement, réalisé par le SMAS,
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre congu de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu'il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.1.3 - Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur I'espace public et/ou chez les voisins.

L’imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement, ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des opérations
d’aménagement ou de constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d’inondation en aval par rapport a la situation
préexistante.

Selon la qualité attendue des eaux de ruissellement, un systeme de
traitement et de dépollution est a mettre en ceuvre :

» les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de
plus de 10 places doivent subir un traitement adapté afin de
réduire les sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Ce traitement peut
étre effectué par un séparateur a hydrocarbure, ou un filtre a sable
répondant aux objectifs de qualité.

= des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
peuvent étre prescrits par le gestionnaire du réseau public en
fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.

Les eaux pluviales pourront étre récupérées dans des cuves enterrées
d’'une contenance minimale de 3000 litres.
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I11.1.4 - Electricité, téléphone :
e Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.
e Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique,
ainsi que pour le passage des réseaux de télécommunication.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Up

Rappel de I'article R.111-27 du code de 'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I - Usage des sols et destinations des constructions

L1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine
[.1.1 - La zone « Up » est une zone a intérét patrimonial a préserver.
.1.2 - La zone urbaine ou « Up » concerne un secteur déja urbanisé a préserver.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
Sont autorisés :
[.2.1 - les extensions, modifications des constructions existantes,
1.2.2 - les annexes d’une surface inférieure a 40 m?,
[.2.3 - le changement de destination des constructions,
[.2.4 - les équipements d'intérét collectif et services publics.

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a 'exception de celles visées
al'article précédent I.2.

I.4 - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
[.1.1 - La hauteur de toute construction ne doit pas excéder la hauteur des

constructions existantes.
[1.1.2 - La hauteur des annexes ne doit pas dépasser la hauteur de I'habitation
principale, ni 6 metres au faitage.

IL.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
I[1.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que
parpaings, briques creuses, agglomérés, a moins qu’ils ne soient recouverts d'un
parement de type local ou d’'un enduit.

[1.2.2 - Les toitures seront composées de 2 pentes, couvertes de matériaux
naturels ardoises ou tuiles de teinte marron vieillie.

[1.2.3 - En cas d’ouverture en toiture :
» leslucarnes sont obligatoires c6té rue,
» les chassis de toit sont autorisés pour les facades arrieres non
visibles de I’espace public,
= les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec l'aspect
général de la toiture et des facades : symétrie, rythme, composition,
proportion, ..., sauf en cas de contraintes techniques.

I1.2.4 - L'isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en magonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).

[1.2.5 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de I'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine.

I1.2.6 - Les couleurs vives utilisées sur une grande surface sont interdites. Des
tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, lorsqu’ils ont pour objet
d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ..). La charte de la
Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de ce reglement.

[1.2.7 - Les clétures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.
I1.2.8 - La hauteur maximale des clotures minérales, lisses, grillage est fixée a 2
metres. Cette prescription ne s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la

réfection ou au prolongement a l'identique de cloture en ferronnerie, ou en
maconnerie ancienne traditionnelle (silex, briques, torchis, etc...).
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I1.2.9 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes et
d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel et
le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et ceux
posés au sol. IIs ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces publics,
des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés. Leur
couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

IL.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

[1.3.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne
peuvent étre occupés par des dépots, méme a titre provisoire.

[1.3.2 - Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, la surface végétalisée, de
pleine terre hors stationnement et circulation, doit étre au moins égale a 30%
de I’espace libre.

[1.3.3 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce reglement écrit.

I1.4 - Stationnement
[.4.1 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L'utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.
[1.4.2 - Deux places de stationnement devront étre créées sur la parcelle, par
logement créé.
[1.4.3 - Dans le cadre d’une activité économique, le stationnement des véhicules
devra étre assuré sur la parcelle.

III - Equipements et réseaux

II1.1 - Desserte par les voies publiques ou privées
[I1I.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
publique ou privée.
[1I.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.
[II.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.
[1I.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniere a
éviter la moindre géne a la circulation publique.
II.1.5 - Les voies d’acces aux futures habitations et notamment aux sous-sols
doivent étre congues de fagon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries
ne les inondent.
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II1.2 - Desserte par les réseaux

I11.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

[11.1.2 - Assainissement des eaux usées :

[I1.1.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d’un assainissement individuel.

[1.1.2.2 - En l'absence ou impossibilité de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement (réalisé par le SMAS)
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu’il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.1.3 - Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 'espace public et/ou chez les voisins.

L’'imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement, ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des opérations
d’aménagement ou de constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d’inondation en aval par rapport a la situation
préexistante.

Selon la qualité attendue des eaux de ruissellement, un systeme de
traitement et de dépollution est a mettre en ceuvre :

* les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de
plus de 10 places doivent subir un traitement adapté afin de
réduire les sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Ce traitement peut
étre effectué par un séparateur a hydrocarbure, ou un filtre a sable
répondant aux objectifs de qualité.

= des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
peuvent étre prescrits par le gestionnaire du réseau public en
fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.

Les eaux pluviales pourront étre récupérées dans des cuves enterrées
d’une contenance minimale de 3000 litres.

[11.1.4 - Electricité, téléphone :

Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.
Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique,

ainsi que pour le passage des réseaux de télécommunication.
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ut

Rappel de I'article R.111-27 du code de 'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I - Usage des sols et destinations des constructions

1.1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine

[.1.1 - La zone « Ut» est une zone urbaine du centre bourg et du hameau du
Grand Alléré accueillant des activités touristiques.
.1.2 - La zone urbaine ou « Ut » concerne des secteurs déja urbanisés.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont autorisés :
[.2.1 - les équipements d'intérét collectif et services publics, ...
[.2.2 - les équipements de restauration et d’hétellerie,
[.2.3 - les espaces de séminaires,
.2.4 - les équipements de loisirs, culturels et sportifs,
1.2.5 - les logements de fonction ou de gardien dans la limite de 90 m? de
surface de plancher.
[.2.6 - les hébergements touristiques.

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a 'exception de celles visées
al'article précédent 1.2.
[.3.1 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage, toute construction ou installation est
interdite.
[.3.2 - Dans les zones d’aléas fort de remontée de nappe, les sous-sols et piscines
sont interdits.

1.4 - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
I1.1.1 - La hauteur de toute construction ne doit pas excéder un rez-de-chaussée,

un étage plus un niveau de comble aménageable, ni 9 métres au faitage.
I1.1.2 - Afin d’assurer une continuité visuelle sur la rue, les futures constructions
devront étre implantées soit :

[1.1.2.1 - al'alignement,

[1.1.2.2 - en observant un retrait maximal de 5 meétres.
[1.1.3 - En cas de présence d’'un mur protégé, la construction a réaliser ne pourra
pas s'implanter en continuité.
[1.1.4 - Les constructions doivent étre implantées :

[1.1.4.1 - soit sur une seule limite séparative,

[1.1.4.2 - soit observer un recul par rapport a celle-ci au moins égal a la

moitié de la hauteur de la construction, sans étre inférieure a 3 metres.
I1.1.5 - Dans le cas d’agrandissement d’'une construction existante non conforme
aux articles I1.1.2 et II.1.4, les constructions pourront étre implantées dans le
prolongement de I'existant.

IL.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
[1.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que béton
cellulaire, briques creuses, agglomérés, a moins qu'’ils ne soient recouverts d'un
parement de type local ou d'un enduit.
[1.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.
[1.2.3 - Les toitures doivent respecter 'aspect dominant des toitures existantes
dans I'’environnement immédiat, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de
couverture et la forme de leurs ouvertures éventuelles.
[1.2.4 - Les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec 'aspect général de
la toiture et des facades.
[1.2.5 - L’isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en magonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).
I1.2.6 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de I'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine : datation....
[1.2.7 - Les couleurs vives sont uniquement autorisées en petite surface,
lorsqu’ils ont pour objet d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ...).
La charte de la Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de
ce reglement.
[.2.8 - Les clotures sur rue devront assurer une continuité visuelle a
'alignement de la voie.
I1.2.9 - Les clotures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.
[1.2.10 - La hauteur maximale des clotures est fixée a 2 m. Cette prescription ne
s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la réfection ou au prolongement a
l'identique de cloture en ferronnerie, ou en magonnerie ancienne traditionnelle
(silex, briques, torchis, etc...).
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I.2.11 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage et plus largement dans les secteurs de
ruissellements, les clotures devront étre perméables et s’intégrer dans le
paysage urbain et agricole. Des orifices seront a créer au niveau des parties
basses des murs pleins.

[1.2.12 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. Ils ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

IL.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions
I1.3.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne
peuvent étre occupés par des dépodts, méme a titre provisoire.
I.3.2 - Les alignements d’arbres, haies figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
[1.3.3 - Afin de limiter 'imperméabilisation des sols, la surface végétalisée, de
pleine terre hors stationnement et circulation, doit étre au moins égale a 20%
de I’espace libre.
I1.3.4 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce reglement écrit.
I1.3.5 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de l'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme. Une bande non aedificandi sera a
respecter (30 metres) de maniere a protéger la lisiere des espaces boisés.

I1.4 - Stationnement
[1.4.1 - Le stationnement des véhicules doit étre assuré en nombre suffisant en
dehors de la voie publique.
[.4.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L'utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.
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III - Equipements et réseaux

IIL.1 - Desserte par les voies publiques ou privées

[1I.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
publique ou privée.

[II.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.

[I1.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.

III.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniere a
éviter la moindre géne a la circulation publique.

IIL.2 - Desserte par les réseaux

[II1.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

[11.1.2 - Assainissement des eaux usées :

[II1.1.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d'un assainissement individuel.

[I1.1.2.2 - En l'absence ou impossibilité de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement, réalisé par le SMAS,
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre conc¢u de facon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu’il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.1.3 - Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 'espace public et/ou chez les voisins.

L'imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement, ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des opérations
d’aménagement ou de constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d’inondation en aval par rapport a la situation
préexistante.

Espac’urba - Etudes et conseils en urbanisme 34



COMMUNE DE NEUVILLE BOSC - Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Approbation

e Selon la qualité attendue des eaux de ruissellement, un systéeme de
traitement et de dépollution est a mettre en ceuvre :
= les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de
plus de 10 places doivent subir un traitement adapté afin de
réduire les sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Ce traitement peut
étre effectué par un séparateur a hydrocarbure, ou un filtre a sable
répondant aux objectifs de qualité.
= des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
peuvent étre prescrits par le gestionnaire du réseau public en
fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.
e Les eaux pluviales pourront étre récupérées dans des cuves enterrées
d’'une contenance minimale de 3000 litres.

[11.1.4 - Electricité, téléphone :
e Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.
e Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique,
ainsi que pour le passage des réseaux de télécommunication.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE A

Rappel de I'article R.111-27 du code de 'urbanisme :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

e Un secteur «Aa» a été créé pour un centre équestre existant sur le hameau de
GOUPILLON.

e Un secteur « Ah » a été créé pour des habitations isolées localisées sur le hameau de
GOUPILLON.

I - Usage des sols et destinations des constructions

L.1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine
[.L1.1 - La zone « A» est une zone agricole, elle reprend les secteurs de la

commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles, conformément a I'article R.151-
22 du code de I'urbanisme.

[.1.2 - La zone agricole ou « A » concerne les secteurs non urbanisés a vocation
agricole.

[.L1.3 - Un secteur « Aa» a été créé pour un centre équestre existant sur le
hameau de GOUPILLON.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

1.2.1 - Sont autorisés dans la zone A :
[.2.1.1 - Les constructions et installations nécessaires a 1'exploitation agricole,
[.2.1.2 - Les habitations liées et nécessaires a I'exploitation agricole,
[.2.1.3 - Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
[.2.1.4 - Les constructions et installations liées aux Coopératives d’Utilisation
de Matériel Agricole (CUMA) agréées.
[.2.1.5 - Les constructions et installations agricoles liées a la diversification de
'activité a condition qu’elles ne remettent pas en cause le caractere agricole
des exploitations. Les batiments concernés sont identifiés sur le document
graphique du zonage.
[.2.1.6 - Les affouillements et exhaussements liés a I'activité agricole.
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.2.1.7 - Les batiments d'habitation peuvent faire I'objet :
[.2.1.7.1 - d'une extension mesurée, de 30% maximum (surface de
plancher et emprise au sol),
[.2.1.7.2 - de la construction d’annexes dans une bande de 20 meétres
autour du batiment principal,
[.2.1.7.3 - d’'une reconstruction a la suite d’un sinistre, sauf si ce dernier est
lié aux inondations, y compris son extension.
[.2.1.7.4 - Les annexes seront limitées a une par parcelle et ne devront pas
dépasser la surface de 40 m?.

.2.2 - Sont autorisés dans le secteur Aa :
.2.2.1 - Les constructions et installations nécessaires au centre équestre,
[.2.2.2 - Les abris pour chevaux,
1.2.2.3 - Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
[.2.1.4 - Les affouillements et exhaussements liés a I'activité équestre.
.2.2.5 - Les batiments d'habitation peuvent faire I'objet :
[.2.2.5.1 - d'une extension mesurée, de 30% maximum (surface de
plancher et emprise au sol),
[.2.2.5.2 - de la construction d’annexes dans une bande de 20 meétres
autour du batiment principal,
[.2.2.5.3 - d'une reconstruction a la suite d’un sinistre, sauf si ce dernier est
lié aux inondations, y compris son extension.
[.2.2.5.4 - Les annexes seront limitées a une par parcelle et ne devront pas
dépasser la surface de 40 m?.

1.2.3 - Sont autorisés dans le secteur Ah:
[.2.3.1 - Les habitations et les locaux accessoires.
.2.3.2 - Les équipements d'intérét collectif et services publics.

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Sont interdits :
Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles visées
al'article précédent 1.2.
[.3.1 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage, toute construction ou installation est
interdite.
[.3.2 - Dans les zones d’aléas fort de remontée de nappe, les sous-sols et piscines
sont interdits.

1.4 - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.
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I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
[1.1.1 - La hauteur de toute construction d’habitation ne doit pas excéder un rez-

de-chaussée, un étage plus un niveau de comble aménageable, ni 9 metres au
faitage.

[1.1.2 - La hauteur des batiments agricoles ne devra pas excéder 15 metres au
faitage.

I[I.1.3 - Les futures constructions devront étre implantées en observant un
retrait minimal de 5 metres de I'alignement.

[1.1.4 - En cas de présence d’'un mur protégé, la construction a réaliser ne pourra
pas s'implanter en continuité.

I1.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Pour I'habitation (reprise du réglement de la zone Ub):
[1.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d’'une architecture étrangere a la région,
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que
parpaings, briques creuses, agglomérés, a moins qu’ils ne soient recouverts d'un
parement de type local ou d'un enduit.
[1.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.
[1.2.3 - La cOte du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m au-dessus du
terrain naturel mesuré au droit de la facade la plus enterrée.
[1.2.4 - Les toitures doivent respecter 'aspect dominant des toitures existantes
dans I'environnement immédiat, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de
couverture et la forme de leurs ouvertures éventuelles.
[1.2.5 - Les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec 'aspect général de
la toiture et des fagades : symétrie, rythme, composition, proportion, ...
I1.2.6 - L'isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en magonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).
[1.2.7 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de I'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine.
[1.2.8 - Les couleurs vives utilisées sur une grande surface sont interdites. Des
tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, lorsqu’ils ont pour objet
d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ..). La charte de la
Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de ce reglement.
[.2.9 - Les clétures sur rue devront assurer une continuité visuelle a
'alignement de la voie.
I1.2.10 - Les clotures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.
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[1.2.11 - La hauteur maximale des clotures minérales, lisses, grillage est fixée a 2
metres. Cette prescription ne s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la
réfection ou au prolongement a l'identique de cloture en ferronnerie, ou en
maconnerie ancienne traditionnelle (silex, briques, torchis, etc...).

[1.2.12 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. IIs ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

Pour le batiment agricole :

[1.2.11 - Le batiment agricole devra s’adapter au terrain naturel sauf en cas de
contraintes techniques d’exploitation.
[1.2.12 - Les toitures de faible pente sont acceptées tout en respectant les
normes techniques des matériaux de couverture.
[1.2.13 - Les matériaux de couverture seront mates et de couleur sombre. Le zinc
est autorisé.
[1.2.14 - Les fagades des batiments agricoles seront :

- soit en clins bois

- soit en bardage métallique,

- soit en filets brise-vent,

- soit en magonneries enduites,

- soit en panneaux de béton préfabriqués a I'aspect caillou lavé.
I1.2.15 - L’emploi de tous matériaux brillants et de récupération est interdit.
[1.2.16 - L’isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en magonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).
[1.2.17 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage et plus largement dans les secteurs de
ruissellements, les clotures devront étre perméables et s’intégrer dans le
paysage urbain et agricole. Des orifices seront a créer au niveau des parties
basses des murs pleins.
[1.2.18 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer 1'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. Ils ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.
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IL.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

I1.3.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires
de stationnement doivent étre traités en espaces verts d'agrément et ne
peuvent étre occupés par des dépots, méme a titre provisoire.

[1.3.2 - Les alignements d’arbres, haies figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

I1.3.3 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce réglement écrit.

I1.3.4 - Une bande inconstructible de 30 metres est a respecter en limite avec les
espaces boisés classés. Cette disposition ne s’applique pas pour les
constructions agricoles en lien avec des exploitations présentes avant I'entrée
en vigueur du PLU.

I1.4 - Stationnement
[.4.1 - Pour les constructions nouvelles: le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des visiteurs et des
services doit étre assuré en nombre suffisant en dehors de la voie publique.
[1.4.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L’utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.
[1.4.3 - Deux places de stationnement devront étre créées sur la parcelle, par
habitation.
[.4.4 - Dans le cadre d'une d’activité économique, le stationnement des
véhicules devra étre assuré sur la parcelle.

III - Equipements et réseaux

IIL.1 - Desserte par les voies publiques ou privées
[II.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accées direct a une voie

publique ou privée.

[II.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.

I[I1.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.

[II.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de maniere a
éviter la moindre géne a la circulation publique.

I1.1.5 - Les voies d’acces aux futures habitations et notamment aux sous-sols
doivent étre concues de facon a éviter que les eaux pluviales issues des voiries
ne les inondent.
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II1.2 - Desserte par les réseaux

I11.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

[11.2.2 - Assainissement des eaux usées :

[I1.2.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d’un assainissement individuel.

[11.2.2.2 - En l'absence ou impossibilité de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement, réalisé par le SMAS,
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre concu de facon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu’il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.2.3 - Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 'espace public et/ou chez les voisins.
L’'imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement, ceux visant la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge du
propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.
Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des opérations
d’aménagement ou de constructions ne doivent pas constituer une
aggravation des risques d'inondation en aval par rapport a la situation
préexistante.
Selon la qualité attendue des eaux de ruissellement, un systeme de
traitement et de dépollution est a mettre en ceuvre :
= les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface de
plus de 10 places doivent subir un traitement adapté afin de
réduire les sables, matieres décantables et hydrocarbures avant
rejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel. Ce traitement peut
étre effectué par un séparateur a hydrocarbure, ou un filtre a sable
répondant aux objectifs de qualité.
= des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
peuvent étre prescrits par le gestionnaire du réseau public en
fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets,
notamment pour les rejets non domestiques.
Les eaux pluviales pourront étre récupérées dans des cuves enterrées
d’'une contenance minimale de 3000 litres.

[11.2.4 - Electricité, téléphone :

Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.

e Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique, ainsi que
pour le passage des réseaux de télécommunication.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Rappel de I'article R.111-27 du code de I'urbanisme :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I - Usage des sols et destinations des constructions

1.1 - Délimitation et réglementation de la zone urbaine
[.L1.1 - La zone « N» est une zone naturelle. Elle reprend les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison (article R.151-24 du code de
I'urbanisme) :
- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,
- soit de leur caractere d'espaces naturels,
- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,
- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues.
[.1.2 - La zone naturelle ou « N » concerne les secteurs non urbanisés ainsi que
les constructions isolées localisées dans les espaces naturels.
[.2.3 - Un secteur « Nt» a été créé pour pérenniser une activité touristique
existante.

1.2 - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Sont autorisés :
[.2.1 - les équipements d'intérét collectif et services publics...
.2.2 - le changement de destination des constructions existantes,
.2.3 - dans le secteur « Nt », sont autorisés les aménagements légers de loisirs :
bancs, table de pique-nique, observatoire de la nature, jeux d’enfants, ...

1.3 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a 'exception de celles visées
al'article précédent I.2.
[.3.1 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage, toute construction ou installation est
interdite.
[.3.2 - Dans les zones d’aléas fort de remontée de nappe, les sous-sols et piscines
sont interdits.
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I.4 - Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet.

I - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

II.1 - Volumétrie et implantation des constructions
I[1.1.1 - La hauteur de toute construction ne doit pas excéder un rez-de-chaussée,

ni 4 metres au faitage. Des dépassements sont autorisés pour des éléments
techniques.

[1.1.2 - Les futures constructions devront étre implantées a I'alignement.

[1.1.3 - En cas de présence d’'un mur protégé, la construction a réaliser ne pourra
pas s'implanter en continuité.

[1.1.4 - Les constructions doivent étre implantées en limite séparative.

IL.2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
[1.2.1 - Sont interdits : tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,
ainsi que l'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que
parpaings, briques creuses, agglomérés, a moins qu'’ils ne soient recouverts d'un
parement de type local ou d'un enduit.
[1.2.2 - Les constructions doivent étre adaptées par leur type ou leur conception
a la topographie du terrain naturel et non le terrain naturel a la construction.
[1.2.3 - La cOte du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,50 m au-dessus du
terrain naturel mesuré au droit de la facade la plus enterrée.
[1.2.4 - Les toitures seront composées de 2 pentes, couvertes de matériaux
naturels ardoises ou tuiles de teinte marron vieillie.
[1.2.5 - En cas d’ouverture en toiture :

= leslucarnes sont obligatoires coté rue,

= les chassis de toit sont autorisés pour les facades arrieres non
visibles de I'espace public,

* les ouvertures en toiture doivent s’harmoniser avec l'aspect
général de la toiture et des facades : symétrie, rythme, composition,
proportion, ..., sauf en cas de contraintes techniques.

[1.2.6 - L’isolation thermique par l'intérieur des constructions anciennes sera
nécessaire par rapport a l'isolation thermique extérieure pour conserver la
qualité du bati traditionnel et de ses facades en macgonneries et modénatures
(pierre calcaire, briques, enduits...).

[1.2.7 - Les ravalements doivent se faire dans le respect de I'architecture, de la
mise en valeur des facades et des décors d’origine.

[1.2.8 - Les couleurs vives utilisées sur une grande surface sont interdites. Des
tons vifs sont toutefois autorisés en petite surface, lorsqu’ils ont pour objet
d’affirmer un parti architectural (menuiseries, etc. ..). La charte de la
Communauté de Communes des Sablons est jointe en annexe de ce reglement.
[.2.9 - Les clétures sur rue devront assurer une continuité visuelle a
'alignement de la voie.

I1.2.10 - Les clotures réalisées en plaques de béton armé sont interdites.
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[1.2.11 - La hauteur maximale des clotures minérales, lisses, grillage est fixée a 2
metres. Cette prescription ne s'applique pas a la réalisation de porche, ni a la
réfection ou au prolongement a l'identique de cloture en ferronnerie, ou en
maconnerie ancienne traditionnelle (silex, briques, torchis, etc...).

[1.2.12 - Dans les zones de risques inondations (enveloppe des inondations),
identifiées sur les plans de zonage et plus largement dans les secteurs de
ruissellements, les clotures devront étre perméables et s'intégrer dans le
paysage urbain et agricole. Des orifices seront a créer au niveau des parties
basses des murs pleins.

[1.2.13 - Les panneaux solaires seront interdits sur les constructions anciennes
et d'intérét patrimonial afin de ne pas dénaturer l'aspect de bourg traditionnel
et le patrimoine vernaculaire local, sauf pour les annexes en fond de jardin et
ceux posés au sol. IIs ne devront pas étre visibles ni des rues ni des espaces
publics, des routes, des chemins traversant les paysages et les espaces protégés.
Leur couleur, aspect et géométrie sera en rapport avec le matériau de support
dominant.

I1.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions
[.3.1 - Les alignements d’arbres, haies figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
I1.3.2 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de 'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme.
I1.3.3 - Les plantations a créer seront choisies parmi les essences locales. Une
liste des végétaux d’essences locales est annexée a ce reglement écrit.
[1.3.4 - Une bande inconstructible de 30 metres est a respecter en limite avec les
espaces boisés classés.

I1.4 - Stationnement
[1.4.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et
futurs des usagers, des visiteurs et des services doit étre assuré en nombre
suffisant en dehors de la voie publique.
[1.4.2 - La réalisation d’aires de stationnement devra étre accompagnée de
dispositifs permettant une gestion des eaux pluviales. L'utilisation de matériaux
perméables contribuera a la gestion des eaux de surface.
[1.4.3 - Deux places de stationnement devront étre créées sur la parcelle, par
logement a créer.
[.4.4 - Dans le cadre d'une d’activité économique, le stationnement des
véhicules devra étre assuré sur la parcelle.
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III - Equipements et réseaux

I11.1 - Desserte par les voies publiques ou privées
[1I.1.1 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie
publique ou privée.
[II.1.2 - Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte et de service, notamment défense contre l'incendie,
protection civile et ramassage des ordures ménageres.
[II1.1.3 - Toutes dispositions doivent étre prises pour assurer la visibilité des
véhicules sortant des propriétés.
III.1.4 - Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de maniere a
éviter la moindre géne a la circulation publique.

II1.2 - Desserte par les réseaux

[11.2.1- Eau destinée a la consommation humaine : Toute construction ou
installation nouvelle, le nécessitant, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

I11.1.2 - Assainissement des eaux usées :

[11.2.2.1 - Toute construction ou installation, le nécessitant, devra disposer
d'un assainissement individuel.

[11.2.2.2 - En l'absence ou impossibilité de raccordement au réseau
d’assainissement collectif, un dispositif d’assainissement individuel est
autorisé conformément au schéma d’assainissement, réalisé par le SMAS,
et a la réglementation en vigueur. Il doit étre conc¢u de facon a pouvoir étre
mis hors circuit et a permettre le raccordement direct de la construction
au réseau, si celui-ci devait étre réalisé. Ce raccordement au réseau
collectif, lorsqu'’il existera, sera obligatoire et a la charge du propriétaire.

[11.1.3 - Assainissement des eaux pluviales :
e Les eaux pluviales seront gérées sur chaque parcelle : elles ne seront pas
dirigées sur 'espace public et/ou chez les voisins.
e L’imperméabilisation doit étre limitée et maitrisée.

[11.1.4 - Electricité, téléphone :
e Les raccordements individuels aux réseaux seront enterrés pour toute
construction nouvelle et tout changement de destination.
e Des fourreaux devront étre prévus pour le passage de la fibre optique,
ainsi que pour le passage des réseaux de télécommunication.
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TITRE 1V

EMPLACEMENTS RESERVES
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L’inscription d'un emplacement réservé au plan local d’'urbanisme permet d’éviter qu'un
terrain, destiné a servir d’emprise a un équipement public fasse I'objet d’'une utilisation
incompatible avec sa destination future.

L’article L.151-41 du code de l'urbanisme dispose que le P.L.U. peut fixer les

emplacements réservés aux :

- voies et ouvrages publics,
- installations d’intérét général,

- espaces verts.

Le propriétaire d’'un emplacement réservé par le plan local d’'urbanisme peut dés que le
plan est rendu public mettre en demeure d’acquérir son terrain qu’il soit bati ou non
conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Le Plan Local d’'Urbanisme a créé 19 emplacements réservés :

Désignation de 'opération Bénéficiaire | Références de la Surface
parcelle

1 - Elargissement de la voirie
pour la pratique des services Commune ZC 195 80 m?
publics
2 - Elargissement de la voirie
pour la pratique des services Commune ZC 199 80 m?
publics
3 - Création d'un espace public Commune C143 et C139 4150 m?
4 - Renforcement/calibrage de | Département de A 144 44 m?
laRD 121 'Oise
5 - Renforcement/calibrage de | Département de A 145 35m?
laRD 121 'Oise
6 - Renforcement/calibrage de | Département de A 146 34 m?
laRD 121 I'Oise
7 - Renforcement/calibrage de | Département de ZD 278 44 m?
laRD 121 'Oise
8 - Renforcement/calibrage de | Département de ZD 32 217 m?
laRD 121 'Oise
9 - Renforcement/calibrage de | Département de ZD 29 202 m?
laRD 121 'Oise
10 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 95 100 m?
delaRD 121 I'Oise
11 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 98 71 m?
delaRD 121 'Oise
12 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 31 230 m?
delaRD 121 I'Oise
13 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 34 192 m?
delaRD 121 'Oise
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14 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 111 57 m?
delaRD 121 'Oise
15 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 112 45 m?
delaRD 121 'Oise
16 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 113 41 m?
delaRD 121 'Oise
17 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 114 69 m?
delaRD 121 I'Oise
18 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 115 75 m?
delaRD 121 'Oise
19 - Renforcement/calibrage| Département de ZD 116 29 m?
delaRD 121 'Oise

TOTAL 5680 m*

Les emplacements réservés sont repris sur le plan de zonage (cf. piece 4).
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TITRE YV

LISTE DES VEGETAUX
D’ESSENCES LOCALES
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ARBRES

Nom latin Nom francais
Acer platanoides Erable plane
Acer pseudoplatanus Erable sycomore
Alnus cordata Aulne de Corse
Alnus glutinosa Aulne glutineux
Betula pendula Bouleau verruqueux
Carpinus betulus Charme
Castanea sativa Chataignier
Fagus sylvatica Hétre
Fraxinus excelsior Fréne commun
Juglans regia Noyer commun
Malus sylvestris Pommier sauvage
Populus tremula Peuplier tremble
Prunus avium Merisier
Quercus petraea Chéne sessile
Quercus robur Chéne pédonculé
Quercus rubra Chéne rouge
Sorbus torminalis Alisier torminal
Tilia platyphyllos Tilleul a grandes feuilles
Tilia cordata Tilleul a petites feuilles
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ARBUSTES ET ARBRISSEAUX

Nom Latin Nom francais

Acer campestre Erable champétre

Cornus mas Cornouiller méale

Cornus sanguinea Cornouiller sanguin

Corylus avellana Coudrier

Euonymus europaeus Fusain d’Europe

Frangula alnus Bourdaine

Hippophae rhamnoides Argousier

llex aquifolium Houx

Laburnum anagyroides Cytise

Mespilus germanica Néflier

Prunus mahaleb Cerisier de Sainte Lucie
Prunus spinosa Prunellier

Rhamnus catharticus Nerprun purgatif

Salix alba Saule blanc

Salix caprea Saule marsault

Salix cinerea Saule cendré

Salix elaeagnos Saule drapé

Salix purpurea Saule pourpre

Salix triandra Saule a trois étamines

Salix viminalis Saule des vanniers

Sambucus nigra Sureau noir

Sorbus aucuparia Sorbier des oiseleurs

Sorbus domestica Cormier

Viburnum lantana Viorne lantane

Viburnum opulus Viorne obier
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TITRE VI

CHARTE DE LA COMMUNAUTE
DE COMMUNES DES SABLONS
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a l'usage des particuliers et des élus

L'église de Serans a I'air d’une poule qui couve ses poussins...
On voit ici combien les masses sont expressives de loin, par
leur plan et leur emplacement. Les belles dispositions n'expri-
ment rien de précis, mais suggeérent mille choses. Il en est
ainsi d'une belle sculpture :

on ne la voit pas encore distinctement qu'elle émeut déja...

AUGUSTE RODIN
«les cathédrales de France»
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CHARTE ARCHITECTURALE VEXIN - SABLONS

PLATEAU DE THELLE

Vaste plateau cultivé en pente douce, il est entaillé d'une multitude de
sillons paralléles dont la vallée de I'Aunette, du Mesnil, et du Pouilly.
Parsemé de boisements surtout aux abords des vallées humides et de
guelques vallons secs, le Plateau de Thelle présente des paysages ruraux
authentiques et vivants.

LA PLAINE DES SABLONS

Vaste espace d'openfields ponciué d'une ligne discontinue de buttes
sableuses boisé en sa partie centrale, la grande plaine des Sablons
accueille des villages en fort développement urbanistique.

LA VALLEE DE L'ESCHES ET SES ABORDS

Trés urbanisée, la Vallée de I'Esches et ses abords associent espaces de
grandes cultures, zones d'activités industrielles et d'habitat, mais aussi de
nombreux boisements sur les versants des vallées et des abords de pla-
teau. Elle présente des paysages typiques de rurbanisation.

COTE DU VEXIN ET VALLEE DE LA TROENE

Axe central du paysage du Vexin-Sablons, la cote du Vexin abrupte et trés
boisée accueille de nombreux villages et hameaux ; sa large dépression
drainée par la Troésne est majoritairement cultivée et ponctuée de villages
et gros bourgs au niveau de son rebord.

LE VEXIN FRANCAIS

Les panoramas étendus sur le vaste plateau cultivé du Vexin Francais
sont toujours limités & I'horizon par les boisements des buttes, des vallées
encaissées, du haut de talus de la céte du Vexin Francais.

Riche d'un patrimoine culturel et architectural remarquable, I'entité est un
ensemble large inscrit a lI'inventaire des sites.

LA VALLEE DE L'EPTE

Tournée vers le Vexin Normand, la vallée de I'Epte est une large vallée
ouverte industrialisée et urbanisée. Le versant Est de la vallée est en gran-
de partie cultivé et surmonté de boisements ; il accueille les villages en
bas de pente. Le fond de vallée est cultivé mais présente quelques belles
prairies humides péaturées et des peupleraies. Il est traversé par les axes
routiers principaux accompagneés des extensions de villages.
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L envinonnement batc

VILLES, VILLAGES

Le territoire est surtout constitué d'habitat groupé en villages
dont la répartition actuelle porte I'héritage de la paix romaine.
Cependant, on trouve des hameaux et des fermes isolés, en
particulier autour des buttes témoins et disséminés dans la cam-
pagne au niveau d'anciens domaines seigneuriaux.

Le béti traditionnel rural est de grande qualité, et confére a de
nombreux villages une identité pittoresque ; il représente un élé-
ment fort du territoire en mettant en valeur les richesses natu-

relles du sous-sol.

HABITAT TRADITIONNEL

Une continuité du béti en alignement sur la rue,
obtenue soit par le batiment lui-méme, soit par
le mur d'enceinte, caractérise les villages
anciens. On distingue globalement trois types :
la maison a colombages, torchis et bois et sou-
bassement de briques, la maison en rognons
de silex recouverts d'un enduit sertis dans un
jeu d'harpages en briques et soubassement de
briques, les maisons en pierre calcaire coiffées
bRl de toitures a tuiles plates.

WOSCHCUIECIN HABITAT XiXe DEBUT XXe

Le début du siécle a vu apparaitre un nouveau
modele d'habitat engendré par la prospérité
économique. Commanditées par des indus-
triels ou gros commercants, les maisons utili-
sent des techniques industrielles de I'époque :
poutrelles acier, briques vernissées. Parfois
realise dans un style regionaliste ou style
années 30, l'usage de la brique en est une
caractéristique majeure.

HABITAT RECENT

Le developpement récent des communes s'est traduit par un habitat qui se présente
sous trois formes : le pavillon individuel isolé, les lotissements, les petits immeubles col-
lectifs,

Villeneuve-les-Sablons

Liancourt-st-Pierre
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En régle génerale, les maisons individuelles, pour la plupart vendues sur catalogue, res-
pectent peu les styles et matériaux locaux. Des réalisations contemporaines de qualité
- pronent la discrétion en se dissimulant volon-
tairement dans le paysage. D'autres, en
centre bourg, s'intégrent par le jeu de l'ali-
gnement.

Certaines opérations de lotissement ou d'ha-
bitat collectif tentent de concilier tradition et
modernité. De nouvelles typologies de
constructions s'adaptent au tissu parcellaire
ancien. L'emploi de matériaux industriels et
traditionnels se marient a une écriture archi-
tecturale contemporaine.

EQUIPEMENTS & ESPACES PUBLICS

Le développement s'est aussi accompagné par la réhabilitation et
la création d'équipements publics tels que mairies, écoles, salles
polyvalentes, musées, qui ont debouché parfois sur la restructu-
ration compléte du centre-bourg.

Ces nouveaux programmes ont souvent donné lieu a des réali-
sations innovantes sur le plan architectural.

BATIMENTS D'ACTIVITES

Le développement des activités industrielles s'est surtout concen-
tré sur le canton de Méru et la vallée de I'Esches ou se situe la
majorité des zones d'activités :

les batiments d'activités sont caractérisés par une différence de
gabarit plus important que celui du bati traditionnel et de grandes
fagades opaques dont le revétement est constitue de bardage
d'acier nervuré. lls s'apparentent dans leurs dimensions, aux bati-
ments liés a 'activité agricole.

VALLEE
DE L’EPTE

GRANDE PLAINE
» DES SABLONS

PLATEAU, VALLEES
ET BUTTES DU VEXIN

FRANCAIS
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DIETHICT DES

" Les matencaur et les cawlewrns

District du
Vexin-Thelle

Les murs du territoire Vexin-Sablons attestent la richesse des sols :
- Dans la vallée de I'Epte, le plateau de Thelle, la plaine des Sablons, la vallée de I’
matériaux : silex, pan de bois et lorchis, brique, pierre calcaire sous forme de moell
de modénatures. Les fagades en materiaux composites sont une particularite du terril

on utilise une diversité de

erre ® @@ 0 o
THELLE © 9@
” 2 © . SABLONS @ g
© © ® Escues
@ o 9 ®
VEXIN ®

- Dans le Vexin, on frouve la pierre calcaire sous
forme de pierre de taille, pierre plate et moellon. Les
murs sont hourdés en terre argileuse ou au mortier
de chaux grasse et sable, ou au platre. Le moellon
est enduit. Il y a des murs de pierres seches. Les
Joints sant minces et de méme teinte que la pierre.
Le mortier pour jointoyer est arrasé au nu du moel-
lon.

MARS 1997
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Svemples & ¢

Palettes de coulaurs ayant recu l'agrément de I'Architecte des Batiments
de France.

Ces références de coloris sent cefles des peintures ASTRAL, toutefois
d'autres fabricants distribuent les mémes feintes.
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«La couleur donne la joie, elle peut aussi rendre fou~. «Le volume exté-
rieur d'une architecture, son poids sensible, sa distance peuvent &tre dimi-
nués ou augmentés suivant les couleurs adoptées... La couleur est un
puissant moyen d'art ; elle peut détruire un mur, elle peut l'orner, elle peut
le faire reculer ou avancer, elle crée un nouvel espace». Fernand Léger.
Les couleurs des fagades pour tout batiment doivant étre choisies en rela-
tien avec le milieu environnant.

martine homburger]
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Les haces & clatunes

La cléture et la haie ont pour fonction de fermer un espace pour en restreindre 'accés. Aprés les rues anciennes, a l'as-
pect si homogéne, qui assuraient autrefois a la fois l'identité de I'espace public et la préservation de l'intimité de chaque
parcelle, les villages ont désormais leurs banlieues, caractérisées par la diversité des cltures : barriéres de béton bfanc,
fer compliqué, bois verni... Cette multiplicité des formes, des matériaux et des dimensions perturbe la silhouette des com-
munes. Pour redonner un caractére homogeéne aux rues, la commune et les habitants doivent participer a ce besoin d'exi-

gence de qualite. La reussite est ceuvre collective.
BT Jyn L

Chavencon

Loconville

Reusoin oa clotare...

TYPOLOGIE CENTRE-BOURG

IJ Les villages du Vexin et du Thelle, agglomérés autour d'ex-
ploitations agricoles en forme de quadrilatére, fermées sur
I'extérieur, expliquent I'importance des cldtures, des murs
sans ouvertures en moellons de pierre (Serans, Delincourt),
avec harpage de briques (Boutencourt, Enencourt-Léage)
ou composites brique-pierre-silex.

I La maison bourgeoise du début de siécle est caractérisée
par une cléture aérée : un muret bas, en brique ou en pier-
re, surmonté d'une grille métallique ; le portail, souvent axg,
est encadré par des piliers en briques (Méru, Chaumont,
Villeneuve-les-Sablons, Bornel).

PERIPHERIE & LOTISSEMENTS

i La typologie des constructions récentes et la disparition des
murs mitoyens entrainent un habitat diffus. La limite des par-
celles sur le domaine public n'est plus assurée par la faga-
de, mais par la cldture.

. Préférer des clétures constituées de haies et de grillages a
des murs de formes et matériaux divers.

CONTRAINTES REGLEMENTAIRES
 Toute é&dification de cldture nécessite une déclaration de tra-
vaux en mairie.
-1 Implantation des végétaux par rapport a la limite de proprie-
té: - haie de moins de 2 m de haut, distance : 0,50 m
- arbres de 2 m et plus, distance : 2m

imie de proprista
of plan d'¢legage

Prms0
.

diztance minimale
asbiimion [imitss

4 v

dintgnce minimale
haistaur |ibre

SERYIT

DE PLANTATIONS

l;“ - Woubliey pas.., —

Les / vé
| accessoires privés : telg que boite aux letireg inter

| Phone, boitier vidéo, coffr
e, boit . et EDF ou FRANCE TELE
| sont intégrés @Vec soin au mur de cléture (encastre i
| camouflage végétal, design). e
|
| Le végétal :
| Typologie de plantation :
| Dans les villages, |3 Végaétation

: plus structyré
Pagne la trame urbaine (arbres d’ali Wl g

| arbres isolés)

gnement, haies taillées,

lui-méme structurant
| Souvent hetéroclite (h

| Dans les zones rurales

sation parcellajre typique du bocage
|| Dans tous les cas, privil ;

pour une mise en vale 3¢
: ‘ ur récipro
| Dans les extensions récentes ou fu &

tures, le végétal devient
pour pallier une organisation du bati
ales homogeénes, mails).

egier les essences locales.

MARS 1999
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Leos taies & clotures Exemplee & conde

@ Pour réussir une plantation de
haie avec une croissance specta-
culaire, planter sur un film plas-
fiqgue noir de jeunes plants.
@ ©PFour une haie persistante,
préférer des haies de charmilles
a feuillage marcescent aux
thuyas.

OOO Les haies composées
donnent un caractere champétre aux jardins et s'integrent dans le paysage environnant.

@ ® Des plantes tapissantes forment une cléture en talus.

@ Un grillage et des arbustes composent une barriére paysagére sobre.

-==[/ne haie taillés est une selalng
association d'arbustes 358
feuilles caduques ou per-
W sisiantes, ou les deux enjigl
meélange. )
Une haie libre est une@l
association d'arbusles &8
¥ feuilles caduques el per-
sisfantes, champétres ou
; arnementacx, =

~AUne haie brise-vent est
une haie & plusieurs
étages © arbires ou grands
arbustes en haut, arbustes
caduques ou persistantsil
en bas

B Une bande boisee esl ungs
brise-vent d'au moins 2 m
® de large a la base, compo- s
see d'arbres et darbustes
il persistants. -

Sources : «Plantons dans I'Oiser - Dominique Scltner
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CIBTAICT TES

ABLONS

District du
Vexin-Thelle

Lo nétabilitation.

La rehabilitation contribue a la sauvegarde du patrimoine et a la préservation de I'identité d'un territoire en offrant a tous
un environnement construit plus gai et plus accueillant. En outre, elle permet a la collectivité de réaliser des économies

d'espace, de réseau et de desserte.

Reéhabilitation [Delincourt).

I|,»"\ vant tra

DIAGNOSTIC

Etabli par un expert, il définit la nature et I'étendue des tra-
vaux arealiser :

- vérification de I'étanchéité de la toiture et de la zinguerie
- vérification de la bonne stabilité des murs,

- interprétation des fissures

- examen de |'état des enduits

- controle de |'état des menuiseries extérieures

- observation de |'état intérieur du batiment

REGLEMENTATION PERMIS DE CONSTRUIRE

Il est obligatoire sl y a ajout de surface supplémentaire
ou changement de destination. Dans le cas de modifica-
tion ou d'extension, |la construction est soumise a la régle-
mentation du POS ou du RNU (renseignements en mairie).

DECLARATION DE TRAVAUX
Elle est obligatoire s'il y a modification de I'aspect exte-
rieur (ravalement, réfection de toiture, etc...)

PERMISSION DE VOIRIE
Elle est nécessaire si les travaux nécessitent un échafau-
dage sur la voie publique ou sont susceptibles d'occasion-
ner la géne des riverains.

CONCESSIONNAIRES

La modification éventuelle ou la remise aux normes des| °°'Ps de még

réseaux doit se faire conjointement entre les concession-
naires et I'entreprise réalisant les travaux.

COMPETENCES

Le recours a un architecte offre la garantie du savoir-faire| consejl de pro
sance du cont
En cas de modification de structure, faire realiser unetme”t

et d'une responsabilité décennale.

etude technigue par un ingénieur.

SUBVENTIONS ET DEDUCTIONS FISCALES

Plusieurs dispositifs incitatifs ont été créés :

d'une fagon générale, les travaux d'amélioration et de rava-
lement de I'habitat autorisent une déduction partielle des
impots.

Localement, une OPAH (opération programmée d'améliora-
tion de 'habitat) ou une aide au ravalement peuvent exister,

/r%%H\7""@3??@3?Zfrsezﬁ:““«*«T

Evaluer le cog

ut des tra :
STRUCTURE : Vaux en listant jeg
INTERIEURS - magonnerie, charpente HE

; isolation, ch ;

8 7 + Chauffa i
2 :\Eté’[% f;:\gtement de sols, mer?;.see:ieectncné.
Vg : raVaiemenI, Menuiseries .éXtén‘eures
AMENAGEMENT e

muret, pavage, ¢
BEag. T

plomberig,

S EXTERIEURS:

Gture, efc, .. femblais, plantations,

PLANNING

Faire étap)jr
un planning d :
Stier 9 ce chantier poyr l'inte

ten y fntégrant une marge ¢
ard d'une entreprise sa répe

vention des

toute
erreur oy re e Souplesse,

ralement sur les

E aufres, |e : rcutant géne-
Peuvent étre treg | S délais d'approvisio
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La netabilitarion Semplec & couaeils

Ravalements de facades
avant / aprés :

@ Amblainville
rejointoiement de moellon

@ Hénonville
travail de pierre de taille

© Villeneuve-les-Sablons
réfection des pans de bois

@ st-Crépin-lbouvillers
“sintoiement de brique

La Cabotiere - Parc d
TEL : 03 44 58 00 58

CONSEIL D'ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE !
5 iere - u Chdateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX

:

Restructuratlon d'une grange F.X. Legenne, archltecte (Picardie)
@ Le volume principal a été conservé, les fenétres ont été redistribuées sur les fagades existantes.
@ La porte charetiére a été transformée en baie vitrée avec découpage horizontal.
& Un escalier sculptural anime le grand volume du séjour.

Poawr et cauan plud..

“

FAX : 03 44 57 76 46
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ABLONS

(7 oo Leo constructions newves

Vexin-Thelle

La construction d’'une maison peut élre une réponse fonctionnelle et formelle, originale et unique, aux besoins précis d'un
particulier. Elle est une alternative aux modeles de série vendus sur catalogue par les constructeurs.

L'intervention de l'architecte permet de formaliser des besoins fonctionnels ou esthétiques formulés par le client ; celui-ci
se retrouve infimement impliqué dans ['élaboration du projet.

L'architecture est invention et poesie. Au final, le particulier, par cette demarche, aura acquis un produit sur mesure qui
correspond, en terme d'usage et d'image, a son mode de vie, a ses moyens financiers.

*SURFAGE HORS (EUVRE NETTE :
> . Surface des planchers aprés déduction des ;
L * Crmble

Liancourt St Pierre

BESOINS & ATTENTES
-1 Définir les besoins en terme d'usage (nombre d'occu-
pants, fonctions, piéces fermées ou ouvertes...).

LE SITE & LE PROJET VENES & REAEATN

Exigence réglementaire : - S'enquérir des voiries existantes et a venir.

JLe POS définit la réglementation a appliquer et les J Vérifier les conditions de raccordement aux réseaux
diverses servitudes (implantation, gabarit, aspect, sta- (électricité, eau, gaz, téléphaone, assainissement...) et la
tionnement, plantations). Consultable en mairie. situation des émetteurs ou d’'un réseau cablé.

i Déposer un permis de construire. ——=
0 Au-dessus de 170 m? de SHON”, il est obligatoire de faire (/4 m'é}—m—*—hé e
appel a un architecte. Limplantatiop - et s
ey natur

&viter les njy ili
: ellements im el, uliliser | ;
&aiar Fs 6] a lopo
P”""!Egierlanentation etla 2u:an{$ ou le talutage systém pal[icc)lgt{r]:

l

Contexte environnemental :

[ Harmoniser le projet avec le paysage naturel et bati.

L Verifier si le terrain est situé dans un site inscrit ou a
proximité d’'un monument classé.

1 Vérifier la proximité d'éguipements (école, commerces,
gare...)

1 Prendre en compte l'orientation du terrain (vents domi-
nants, ensoleillement..)

J S’enquérir des risques naturels éventuels (inondation)

4 S'informer des servitudes (droit de passage...)

1 Repérer les nuisances sonores et olfactives

Lingéniosita

ot la qualité des ge

ce et le fonetig es details permatten 4

dans des zones Perdues, |e ;ﬂemem‘ Lintégration de rangeﬁniﬁ?s:
|

! fon. oi
d'affectation, I'sclairage, g jefsonnemem mobile pour 1ne mixité

Constitutifs dy prajet. UX de niveayy, S0t des élémens

Les mateériayy : || ex

o iste une grande varigts
Akl ne neté de matgr;
rétre ey 'eb;i '_s:nan"re m'atenau traditionne| e:?:?gll;:lf e' o
o : S avec le hét, b
Les ﬁ:ﬁ. la Parpaing teinta et la briq;(jg e bardage e Eﬂrec
Sparences sont obtenues par Ié
ve

aussi
par les panneaysy bois & claire-voie o :

Te et seg dérivés mais

Lintérieys - | . Udautres matria UX.
CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DU TERRAIN 2anine, den e JalS Construciis, une douye
1 Obtenir un plan rére, une cheminég Qc'ﬁﬁffj" ot de décaisses, yne r:rtﬁem ISR
re :

A Vérifier la surface par bornage et la topographie (niveau) | 75" dont la compinaison sa'f;nmomrfef.‘"féwésom autant d

i Missionner une étude sur la nature du sol (portance, : :
besoins de drainage, présence de puits, galeries...)

1 Prendre en compte le végetal existant

MARS 1999
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Extension de maison (78)
F. Millet, Architecte

'.__“Maison (Loiret)
J.B. Lacoudre, Architecte 5§

i
Maisons & Enencourt i Sec @Le pignon sud de l'extension, entierement vitré, a été
Architecte : J. Bonnard. traité avec un store sculptural en bois.

@ Opération d’habitats groupés en milieu rural respectant
I'architecture locale (volumeétrie et matériaux).

©Etroite et haute telle une grange, cette maison s'ouvre
par ses quatre facades sur la campagne environnante.

@ La verticalité de |a volumétrie est accentuée par la toi-
ture monopente et |a partition de la fagade.

Maison en Balgique. §
P.-Beceuninck Architegte.

©Maison-pont en bois, nichée dans un vallon.

Poun e 2Auoy LA

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D*URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE ! ‘ |
La Cabotiére - Pare du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
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District du
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Traditionnellement, 'archifecture s’est adaptée au relief et au climat. Les constructions étaient etablies soit paralléle-
ment a la rue, le long de celle-ci, ou en retraif, soit perpendiculairement, d'ou une succession de pignons et d'un bati
discontinu. Les anciennes maisons ont leur facade orientée au sud, du fait des vents d'ouest. La cour est fermeée par
des murs de cléture et des dépendances ; en mifieu urbain, l'implantation des bétiments est en front de rue. Les murs
de clbture sont traités en continuité avec les batiments, dans le méme esprit. Les jardins sont clos de haies champétres

et de murs composés des mémes matériaux que la maison.

Thibivillers. Annexes réalisées dans les
meémes matériaux que le corps principal

Meru - Amblainville. Batiment d'activités soigne mais wenvahissement» Bormel Difficile inscription de maisons récenles.

dans le site avec ses éléments annexes

Canton de Chaumant. Habitations en creux de vallon. Liancourt-5t-Pierre. Le volume de la mal-
son ne respecte pas la vue du site.

Meru. Station d'épuration appuyee sur la roche

S'implanter pour m:em l“ wi P W sibties pas.,. —

| La réglementation :
QUELQUES PRINCIPES | - Le Plan d'Occupation des sofs (POS). ©
. L . | position sur le plan de 2onage, |e lerrain Onsgite?nle &n mairie. Selon ga
|1 Regarder le paysage au-dela des limites du terrain. | JUI‘_GEI propre ; i est soumis & une réglementation qui
o g i i | - Le Réglement National d'u .
Cerﬂer_les elements ne?turels ou batis. qui le const.ltuenl: | POS. La mairie déiivre 1oe Cun;ﬁ;}T:?'e (RNU). Applicable en rabssnce de
lls expliguent le caractére propre du lieu, du guartier qui IEtat, Autorisation de construire ay nom de
s . LTS . - L i 0 A
va accueillir le projet et dont on peut aussi s'inspirer. dmi ier"[*;’;‘p-‘*:s;blﬂirt::rgzme.,qcre administratif dinformation, createur de
" " Bl s col I . . i
[ Situer le terrain dans le paysage, apprecier son impact I di:i:‘tamelgs gi\fisions nstruire sur un termrain et sur jos conséquences
i ) i ifi i ed ermis de construire
depuis les alentou'rs afin d'imaginer les modifications que construction supsia e 230;:5 u;e annexe. A déposer dans le cas d'ine
~va apporter le projet dans le panorama. | déclaration de travaux. + FaUr une surface inférieure, remplir une
1 Regarder son terrain en détails ; observer et noter |f_a el
S i : S 5 5 ure du sol ;
I'orientation du terrain ; la direction des vents dominants, |- Demander 4 un géomeire de proced
4 . 5 ¥ ceder 3 :
les 1ypes d'accés depu*s la rue, les vues intéressantes a :::man}mennes carrigres, aux Infiltratians itu:;::rﬂ:;g:sde tarrain (altention
- sy . . 5 , alx aj
conserver ou celles a cacher, la végétation existante, la Lo niveay g'd remblais, aux
ture du sol, celle du relief E Ll ia ot
T - Evaluer le cog r
3 na u're u sol, celle u_re |£_2 ) ) . ment, eau é:f.?;ﬂc?t; faccordement aux réseaux publice (voirie, assaini
1 Envisager une organisation logique tirant le meilleur - Cdror o w'n"aimétﬁjﬂ_gphone} 1 o58a [ 25Ge
. . e § lides au site - grj A
profit de I’espace disponible et des caractéristiques | panon protecteur face aux v;?ggn%iﬁx?;?rﬁi C"”;?’;’C’J“” en plagant un
i iz ' T pa | i
de la parcelle : . _ | Pourfouer aves les volumes ou menager des point e yug " o PNt
- La construction s'adaptera au terrain, et non l'inverse.

- Les espaces intérieurs doivent étre pensés simultanément CONSTRUIRE UNE ANNEXE
avec |'organisation du terrain qui les prolonge.

- La surface réservée aux voies d'accés sera la plus limitée
possible.

- La bonne orientation des espaces de vie optimisera I'en-
soleillement, Respecter, accompagner les pentes de toits de la mai-

- Des possibilités d'agrandir le batiment seront ménagées.  SoN.

- Le choix des végétaux plantés ne contredira pas les

Pour une annexe separee du volume de la maison, l'in-
tégrer & un des murs de la cléture (ex : pignon sur rue).

usages projetés du terrain (éviter la surdensité, |'effet Les matériaux de construction seront en harmonie avec §
d'échantillonnage, ne pas oublier qu'un arbre croit et |a construction principale. i
occupe du volume a maturité, favoriser la facilité d'entre- x
tien). Les annexes peuvent participer a8 une conception plus =

contemporaine de la construction.
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Semples & comaecd

© Implantations d'annexes pour des habitations groupées res-
pectant le parcellaire et les matériaux des villages locaux
(Verberie - B. Duflos, Architecte)

3 @ @ Limplantation réussie d'une annexe au corps princi-
pal est toujours le fait d'un plan articulant I'existant a I'ancien
en utilisant «l'espace vide» (jardin & wveégétation, espace
public, terrasse...)

@ Travaux importants : pour une implantation paysagére de
qualite, I'architecte (B. Mader) et le paysagiste (P. Hannetel)
travaillent ensemble. L'architecture révéle et souligne le carac-
tére du lieu qui 'accueille (contraste des masses horizontales
et de verticales equilibrées). Station service, baie de Somme,
A16.

@L'usage de matériaux de pays permet un mariage du neuf
el de I'ancien.

@ O Avride jardin, cabane de péche ou de chasse sont I'oc-
casion de marier la nature et la modernité avec élégance
(matériaux choisis en fonction du site...)

©Extension d'une écurie pour en faire une maison de
vacances. Respect de la volumétrie, des pentes de toit, et
amenagement de vues traversantes sur la campagne nor-
mande - SAUSSEZEMARE-EN-CAUX - P Chemetov.

Do et IANOTT plas. ..

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D*'ENVIRONNEMENT DE L'OISE I (* !
La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX [
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EIETRICY DEE

ABLONS

District du
. Vexin-Thelle

Leo pencements & vérandas

Pour fout projet, créer une ouverture doit permettre un bon apport de lumiere naturelle, un renouvellement d'air satisfai-
sant, le choix de vues agréables. Doit s'ajouter un quatrieme objectif, qui est une composition harmonieuse des perce-

ments sur la facade.

Guvéﬂbr& 'I'arge B{JUF Llﬁ'é ecole Ril‘.ﬁl‘lQSSt_El des modénalures

3 '...," i
desspereamants
I

La création d'une ouverture est soumise a la régle des
vues. En mitoyennete, les vues sont proscrites ; des jours
de souffrance sont toléres.

J S'inspirer de l'existant : visiter, regarder les maisons
anciennes et modernes de qualité aux alentours.

i1 Si possible, utiliser les percements déja existants.

- La creation d'ouvertures nouvelles exige une déclara-
tion de travaux car I'aspect extérieur est modifié.

i S'inspirer des ouvertures d'origine, de leurs proportions
et de leurs matériaux.

LES FENETRES

Id Les fenétres sont traditionnellement & 2 ou 3 vantaux
ouvrant a la francaise. Elles sont de dimensions diffé-
rentes, mais plus hautes que larges, dans un rapport
hauteur sur largeur proche de 1,5 sur 1.

4 Si une fenétre ne procure pas l'apport de lumiére sou-
haité, on peut lui associer une fenétre identique plutét
que de l'agrandir.

LES ENCADREMENTS

i1 Linteaux ou appuis de fenétres seront de préférence en
pierre calcaire ou en béton teint dans la masse de cou-
leur pierre ou en brique de pays (teinte unie).

LES VOLETS
J Les volets sont en bois plein ou persienné peint. Les

echarpes, «Z», sont déconseillees. En partie haute, des
petits jours de motifs variés (tréfle, losange, pique, ceeur)
assurent la ventilation.

LES VERANDAS

JdUn permis de construire est nécessaire pour une
véranda supeérieure a 20 m°. Une déclaration de tra-
vaux doit étre délivrée dans le cas contraire.

1 L'implantation doit étre étudiée avec soin. Il faut veiller
I'narmonie et a l'intégration avec le batiment contig.

. Eviter I'effet «piéce rapportée».

1 1l est preférable d'utiliser des menuiseries fines.

I L'utilisation de panneau persienné avec lame de verre
orientable peut résoudre I'effet de serre en été.

o : nneri ;
Si?tﬁp'rer de l'existan, © Nouveaux doivent étre sobres
- Vlliser la mame
RS couleur poy
Eviter la pose de coffre dp G ot les voles.

et

Rappel de la législation

- Code civil, Article 674 : distances requises pour ériger une constructiol
- Articles 675 a 680, reglementant les vues sur le voisinage.
- Articles 681, réglementant la collecte des eaux pluviales

* Madénatures : Proportions ef disposition de lensemble des moulures qui carac-
ténsent une facade.

MARS 1999
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Leo percements & vérandao Snemplec &

@La jonction des deux anciens batiments
est traitée par une paroi vitrée en partie
haute qui simule un décollement du toit.

@Le centre du pignon de cette ancienne
grange est occupé par une large composi-
tion vitrée axée.

©La volumétrie traditionnelle est conser-
vée, la facade a subie une reecriture
contem poraine. Méru-Lusso el Lauren! archilecles

O Limportance de la surface vitrée permet
une relation au paysage trés forte.

©Fenétre contemporaine en bois .

@ Césures vitrées pour cadrer le paysage.

71 {_TM are /
Do €k ot F | ‘ |

CONSEIL D' ARCHITECTURE, D' URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE |
La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
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Les extenscons wibaines

ABLONS
Le développement économique des vingt derniéres années a largement contribué a l'essor des lotissements, phénome-
ne accentué par la proximité de la capitale. Ces opérations ont généré un tissu péri-urbain et une lypologie caractéris-
tique qui ne s'inscrivent pas dans l'urbanité : croissance en chapelet le long des grandes voies, manque de perméabilité
avec le tissu urbain préexistant, difficulté de desserte, absence d'espaces publics identifiables, mauvaise répartition des
activités.
La qualité des extensions urbaines constitue une préoccupation du développement des communes. La recherche de la

District du
Vexin-Thelle

qualification des espaces publics (relation avec les parcelles privées) en est un facteur révélateur.

Lotissement a St-Crépin. Lotissement a Parnes

Lotissement a Bornel.

Habitat collectif a Esches.

LES ETUDES PREALABLES

|J Recenser les besoins spéecifiques en ma‘giére d’'urbanis-
me et d'habitat (Revitalisation de centre-bourg, deman-
de locative forte, nécessité d'extension urbaine, volonté
de mixité...)

1 Evaluer les possibilités de densifier ou de restructurer le
domaine bati existant a I'échelle communale, voire inter-
communale avant d’'ouvrir de nouvelles zones a |'urbani-
sation. Penser en terme de démographie, d’évolutivité,
d’entretien, de desserte.

I Vérifier la compatibilité avec le schéma directeur (ou
schéma de secteur, s'il existe).

1 Engager une étude diagnostic.

I Rediger un P.O.S explicite (eventuellement, le modifier) ;
réaliser une étude préalable de zone NA.

IJ Définir la procédure fonciére suivant la situation des ter-
rains et propriétaires :

- Lotissement (commune / lotisseur)

- ZAC

- Association fonciére (association de propriétaires)

- Remembrement communal (commune / amenageur)

LA DEMARCHE

' Faire élaborer un Programme d’Aménagement
d’Ensemble (le PAE impose aux constructeurs une par-
ticipation & la Taxe Locale de 'Equipement) par des pro-
fessionnels du cadre de vie en concertation avec les par-
tenaires (collectivité, aménageur foncier, DDE, CAUE,
MPO, CETE, CERTUR, associations locales...).

O Créer une Z.A.C (zone d’'aménagement concertée)

pour concevoir un véritable «morceau de ville».
- Favoriser la concertation et le débat public dans la com-
mune.

LES ETUDES TECHNIQUES

-1 Vérifier la compatibilité avec le POS ou envisager sa
révision.

- S'assurer de la faisabilité technique de [|'opération
(nature du sol, réseaux, assainissement...).

[l Garantir la cohérence de I'aspect des constructions, clé-
tures et plantations par un réglement spécifique au pro-
jet d'extension urbaine.

espace public. De
L'architecture =L
Posant des maode|
Certaine, Favorise
par la réalisay
collectif)..
Les_ Nouveayy habitants
hab;{ants est un facteyr d'i
sgrwges. associations, hist
diffusion d'yp guide. i

rdes opération

S moij 50
on de programme NS steréoty,

: L-a qualité de |'
r!tegration au vill
Dire Iocale...)‘ pa
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Leo extensions wrbaines Evemple & conaeild

Lotissement de Bois-Guillaume (ROUEN - 76)
DIDIER LARUE, Architecte paysagiste

@ Le préverdissement du site a permis en amont du projet une forte présence végétale des la
livraison du lotissement, au total 1400 arbres et 3 km de haies bocageéres plantés.

@ Le secteur urbain du lotissement, avec sa placette et son kiosque, éléement fédérateur, lieu
d'échange et de convivialite.

@ Les parcelles ont été vendues avec des haies bocagéres mélangeant les essences d'arbres
fruitiers, I'objectif etant d'éviter les thuyas.

@ La chaussée principale est traitée en enrobé, bordée de tilleuls et doublée de larges trottoirs
engazonnés au niveau desquels est aménagee une piste cyclable.

© Muret séparatif en brique, matériau imposé dans le cahier des charges.

@ L'enveloppe des constructions et le revétement des fagades (brique et bois) obéissent au
cahier des charges de |'opération.

@ Mare de retenue et décantation des eaux pluviales, elle constitue un lieu de promenade et
assure une fonction écologique.

4ml ‘!i |Il

-.'—--"'T‘Fif_"”&_;

Doun e WAUON plus- -
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OIETHICT DES
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Distriet du
Vexin-Thelle

Leo eutnées et travensées

L'aménagement des entrées et traversées des bourgs et villages conslitue une preoccupation d'actualite pour les elus
locaux. Ces aménagements consistent tout a la fois a améliorer la sécurité des habitants et des usagers, a favoriser le
developpement de la vie locale, et a metire en valeur le cadre urbain et les abords de la commune.

atiments d'act 3 l'entrée d'Andeville.

Traversee de Thibivillers.

Rue de Vilenguvesles-8ablons.

Auticipen les prabilemes. ..

MESURES PREVENTIVES
i1 Définir le devenir des entrées et des traversées dés |'éla-
boration du POS ou lors de sa révision.

1 Mesurer l'incidence des projets de développement urbain
sur le fonctionnement et le paysage de la commune.
I_1 Faire entrer cette analyse dans une stratégie globale de

mise en valeur de la ville et de ses abords.
NB : Cette démarche peut concerner plusieurs communes
limitrophes el nécessiter une réflexion d'intérét intercom-
munal.

MESURES CURATIVES
I.I Mobiliser les acteurs locaux dés I'amorce du sujet (élus,
riverains, acteurs économiques, associations locales).
[ Faire établir un diagnostic permettant de comprendre
les acteurs et les lieux.
- Recenser les aides possibles et les sources de finance-
ment.
1 Définir le programme des abjectifs d'aménagement :
- aspect fonctionnel (sécurite, circulation, station-
nement, usages...)
- aspect socio-économique
- aspect environnement et paysage
- aspect fonctionnement global et evolution
1 Faire établir une étude d’avant-projet offrant une
gamme de propositions.
-1 Privilegier un partenariat pour la conception entre élus,
professionnels, administrations, riverains et associations.
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! ve publique sur | ;
«continuers le cadre de vie ’ i
= F . » !
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Rappel de la législation

- art L.123 et suivants du Code de I'Urbanisme : Il permet aux com-
munes de fixer dans le POS les régles genérales et les servitudes d'utili-
sation cles sols.

- Loi du 2 février 95 : Renforce la |égislation de I'affichage, par une obli-
gation de declaration ainsi gue des sanctions a |'egard des contrevenants.
- Livre I" titre |l du Code Rural : Consacré a 'amenagement foncier rural.
- Article 52 de |la Loi Barnier du 5 février 85, dit amendement Dupont :
Reglemente les constructions autour des grands axes de circulation.

- Article L.111.1.4 du Code de I'Urbanisme : Améne les municipalités a
anticiper sur leur developpement et leur restructuration, et a définir une
véritable démarche de projet urbain.
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Les entrées & traversées Sremplee &

Commune de Buhl (Allemagne)
Realisation 1985/86 (par les services techniques de la commune)

Motivations ; Site touristique, au pied de la Forét Noire, amélioration des
batiments (restauration), meilleur cadre de vie.

Objectifs : Aprés |a réalisation de la déviation (trafic lourd dévié), amé-
nagement de la traversée (RN3), ruelles, rues piétonnes adjacentes.
Amélioration du confort du piéton en traverseée de rue par une réduction
de la largeur de la chaussée et 'élargissement des trottoirs. Création de
parkings souterrains avec premiére heure de stationnement gratuite.
Confort a la marche par la pose de pavés béton poncé.

Rues & caractére paysage.

Trafic : 16 000 véhicules par jour

. bidh. .. p
Doun e A0 frleed- A
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@Distlrictdu 4% W Mm

A la notion d'espace public, on associe souvent l'image de la place du village. Cela est tres restrictif car par définition, est
considéré comme espace public tout ce qui n'est pas privé et a ce titre, on doit inclure les rues, les trottoirs, les divers
délaissés. Centre économique ou culturel, lieu de communication et d'échanges, I'espace public doit bénéficier pour son
amenagement d'une réflexion approfondie s'inscrivant dans une demarche globale.

Une mare aménagée devient but de promenade,..

Une place publique qui profite aussi aux jeux des enfants...

Un banc, éclaire, propice aux conversations tardives...

Place a lvry-le-Temple.

Berges a Boutencourt.

a . o E geé'
I Etablir un projet d’aménagement avec I'encadrement
LES ETUDES PREALABLES de professionnels tels que paysagiste, urbaniste, archi-
tecte, plasticien, designer, eclairagiste. Associer les diffé-
rents partenaires a la mise au point et au suivi du projet,
et le communiquer au cours de réunions publigues.
I Privilégier le savoir-faire local (entretien et réparation).
I Choisir la date des travaux avec attention, pour éviter
d'occasionner la géne des usagers et éviter les mau-
vaises conditions climatiques.

PROJET & CONCERTATION

Analyse du fonctionnement du bourg

iJ Identifier les poles d’attractivité et les pratiques qui s'y
développent.

|J Diagnostiquer les problémes de circulation.

1 Recenser les points noirs et délaissés, les vides et les
dents creuses,

Objectifs _“_“%h—— =
1 Maitrise de |a circulation et du stationnement.

B i | La topologie - 3
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Le végata) - alion piétons ey, affectation
STRATEGIE FONCIERE o) o Laccompagnemen yageta| Pl
P pace publj e artie inté
L’éclairage et | Public. If protege gy : grante de
: S gk . e mobili = AU soleil et gas
(1 Evaluer les possibilités d'acquisition de terrain stra- valeur des ie ®r Urbain : [ ‘ciairage s

tégiques (proximité d'équipements publics). Des lieux a
priori sans vocation particuliére (bords de riviére, mares, J
canal, haies, massifs, lavoirs, puits...) peuvent étre féde-
rateurs d'espaces de qualité. (S

g
g
o
o
o
1
(V]
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Les espaces pabilics Evemples &

- - : &« = i e - il
@ © ORéhabilitation/extension de |a salle des associations 4 St-Mammes (77) -C. G
& F. Zonca, architectes.

AL 4
eoffroy
Dans cet ensemble architectural historique agrémenteé de jardins accessibles au public, le mobi-
lier a été intégré soit aux murets de cldture, soit & la colonnade d'un batiment contemporain.
Les architectes ont ouvert ce lieu aux promeneurs tout en conservant ses limites. Le batiment
de I'ancienne école, réhabilité et aggrandi, devient une salle polyvalente qui s'ouvre sur le jar-
din composé de trois espaces :

- le jardin de curé, au pied de I'église, avec plantes aromatiques, legumes et fleurs ;

- la pelouse entourée de murs contre lesquels sont aménagés des siéges ,

- en contrebas, la cour minérale de la mairie sert d'espace convivial de récreation.
Un alignement de petits arbres conduit d'un espace a l'autre.

Reconversion de jardins familiaux en parc

public a Issoudun (36) - M. Desvigne & Dalnoky, pay-
sagistes.

O O 0 Les jardins utilitaires ont été remplaceés par
des compositions ornementales dont un grand
carré de pleine terre ceinturé d'un deck en bois.
Remise en valeur du cours d'eau par la plantation
de joncs, de typhas et iris d'eau qui s’harmonisent
avec les saules existants.

Doun en savor plod...

CONSEIL D’ ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'CISE 1 ‘ |
La Cabotiére - Parc du Chéteau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX ’

TEL : 03 44 58 00 58 FAX 1 03 44 57 76 46
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Au-dela de la fonction qui lui est assignée, le batiment public est porteur d'image et de symboles ; il interfére plus enco-
re sur son environnement urbain, naturel, architectural, culturel et social ; il constitue de plus un point de repere dans la
lecture de la ville et contribue a en renfarcer l'identité.

Symeétrie contemporaine, école (Fosseuse). Salle multifonctions (Thibivillers).

LES ETUDES PREALABLES LA REGLEMENTATION

i1 Recenser les besoins en terme d'usage, de fréquenta- 1 Elle est rigoureuse et induit des contraintes qui concer-
tion, d'evolution démographique, en concertation avec nent aussi bien la largeur des voies extéerieures que la
les acteurs locaux. qualite de résistance a l'usure d'une moquette (sécurité

[ Analyser le cadre environnant (données: physiques et incendie ERP, accessibilité handicapés, code du travail,
urbaines), la réglementation du POS, les dessertes, I'at- narmes thermiques, acoustiques, d'usure, etc...)

tente de la population, puis choisir 'emplacement. La
réaffectation ou extension de bati ancien favorise la revi- LA COMMUNICATION

talisation d'un centre-bourg. I Faire connaitre le projet et ses implications a la popula-
i1 Ne pas exclure la possibilité de réaliser une architecture tion locale par un bulletin, une exposition.

contemporaine respectueuse du site pour un équipement

public.

'J Estimer les délais, les colts d'exploitation (entretien, per-
sonnel, chauffage). Prévoir |'évolution du batiment.

1 Etablir un programme : document de reféerence, il per-
met au maitre d'ceuvre de disposer d'une base de travail
et favorise le dialogue avec le maitre d'ouvrage.

1 Apprécier les nuisances futures (bruit, stationnement,
circulation...) de I'équipement créé.

LA CONCEPTION
[ Il existe 3 procédures de choix du maitre d'ceuvre suivant
le montant des honoraires :
- Consultation limitée au recensement préalable et a
I'examen des compétences et moyens du candidat.
- Compétition simplifiée obligatoire avec appel de candi-
dature.
- Concours d'architecture.
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Les zones d’activités sont des lieux de vie et de valorisation mais aussi de production et d'echanges. Elles constituent des
lieux d'identité territoriale tant pour les entreprises que pour les collectivités. Cependant, nombre de zones d'activites ont
oublié la convivialité, l'integration dans le paysage, la qualité de vie des riverains et des usagers...

Ivry-le-Temple

Chatmont-en-Vexin

Gl

Norfénd a St-Crépin-lbeuviliers

LES ETUDES PREALABLES

| S'assurer de la compatibilité d'affectation d'une zone vis
a vis du POS et du Schéma Directeur.

-1 Chaisir un lieu d’implantation dans le cadre d'une
concertation intercommunale ou départementale, guidé
par une analyse paysagere (principaux axes de commu-
nication, respect des entités paysagéres).

_1 Etablir un diagnostic foncier.

| Réaliser une étude de marché pour I'aspect écono-
mique en tenant compte de ['évolution de la demande.

I Recenser les aides possibles pour le financement et la
conception.

. Privilégier un partenariat entre élus, acteurs écono-
miques, professionnels, administrations (DDE, Chambre
de commerce, Semoise, Conseil Regional, CAUE,
Associations locales).

I Missionner les concepteurs sur le chantier : ils sont
garants de la cohérence, de la mise en ceuvre, de la per-
tinence d'éventuelles adaptations.

| Associer les concessionnaires (EDF-GDF, France
Télécom) : I'effacement des réseaux aeriens et I'implan-
tation concertée des transformateurs et compteurs sont
des éléements fondamentaux de gualité.

I Favoriser la reconversion de friches industrielles.

| Elaborer un Plan d’Aménagement d’Ensemble inté-
grant un découpage et un phasage pour étre en confor-
mité avec le POS.

FrIdunten te

| toherent avee lep

i Faire réaliser des études techniques concernant la

nature du sol (archéologie), la voirie, I'assainissement...

1 Etablir un réglement de zone dans la mesure du pos-

sible concernant les plantations, le mobilier urbain, les
clétures, afin d'assurer la cohérence paysagére du pro-
jel.

.,J. ] * -

QUL . .

| Créer une association regroupant les entreprises
implantees sur le site pour une meilleure concertation
dans le traitement des espaces privés, des lieux de stoc:
kage, des clotures, de ['aspect des batiments, des
enseignes, des parkings visiteurs...
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CONSEIL D'ARCHITECTURE, D'URBANISME ET D'ENVIRONNEMENT DE L'OISE
La Cabotiére - Parc du Chateau - BP 439 - 60635 CHANTILLY CEDEX
FAX : 03 44 57 76 46

TEL : 03 44 58 00 58

Zone d'activites des Ajeux a LA
FERTE-BERNARD (72) Pascale
HANNETEL, Paysagiste

@ La trame paysagere qui est pro-
posee relativise l'impact du gabarit
important des batiments crées.

A e plan de stationnement
montre une repartition qui évite
une trop grande surface.

© La coupe sur la voie principale
exprime bien |a differenciation auto-
mobiles/pietons.

O Lo plan de masse indique les
separalifs proposés - voies secondaires,
lagunes, parkings publics.

Pourn e 2

auoadn L

CAUE DELOR

5 . o
= |La voie principale d'acces est

structuree par les |luminaires, les
murs, les enseignes, l'alignement
des plantations.

() Des murets bas soulignent le

saparalif entre parcelles

@ Les talus, plantés d'espéces
tapissantes, cachent le desordre
des stockages exterieurs en pied de
batiment.

1]

) L'entrée d'une parcelle est iden-
tifiee par un muret de pierre,
signaletique, une grille d'acier.

une
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Les egquipements publics Svemples &

‘Mairie, médiathéque, une place, deux jardins, un parc de stationnement a Plourin-les-Morlaix (29). P. Madec, architecte.

(5]

© Les facades sur la place combinent des matériaux
locaux granit gris-jaune et paroi d'enduit blanc avec
des grandes baies vitrees d'ecriture contemporaine.

@ L'intérieur de la grande salle du conseil municipal :
cylindre vitré avec panneau décoratif d'absorption
acoustique et lanterneau central.

QRespect de |'alignement sur rue par une masse de
granit evidée en partie haute, alignement de candé-
labres elégants structurant la voie.

O 'espace central de la mairie, lieu de distribution
eclaire zenithalement par un lanterneau.

OLe plan du projet exprime bien I'implantation, le tra-
vail sur les vides, qualité essentielle du projet.

O La fragmentation des plans de fagade successifs et
la realisation de muret bas contribuent a ajuster
I'échelle au bati existant.

@ Jardin intérieur paysage alliant minéral et végétal.
Doan en SAVON plad.
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